Eriduterungsbericht

2ur 2. And. des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde D | N G E N



Allgemeines

Die Gemeinde Dingen verfiligt liber einen Fl&chennutzungsplan, den
der Herr Innenminister des Landes Schleswig-Holstein am

6. Januar 1975 genehmigt hat. Zwischenzeitlich ist eine Teilflé&che
durch die 1. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der stidtebauli-
chen Entwicklung angepalt worden.

Der Fl&chennutzungsplan tr&gt den wirtschaftlichen, verkehrlichen,
kulturellen und verwaltungsmdfiigen Gegebenheiten unter beriicksich-
tigung der bisher bekannten Zielsetzung fliir die weitere ortsplane-
rische und bauliche Entwicklung Rechnung.

Stddtebauliche Entwicklung und Planungsziele der Gemeinde

Eine weitere Anderung des Fl&chennutzungsplanes ist nunmehr erfor-
derlich geworden, um auch weiterhin der stddtebaulichen Entwick-
lung vorbereitend Rechnung zu tragen.

Obwohl die Gemeinde eine Neuaufstellung des Fl&chennutzungsplanes
beschlossen hat, ist es aus verschiedenen Griinden, insbesondere
aus Zeitgriinden, erforderlich, die 2. Anderung des Fl&chennut-
zungsplanes 1im Rahmen der Aufstellung weiterer Bebauungsplédne vor-
ab durchzufiihren.

Nach dem rechtswirksamen Fl&chennutzungsplan der Gemeinde wird ei-
ne Teilfl&che des Teildnderungsbereiches I, unmittelbar norddst-
lich der Kreisstrafe 5 (K 5) als Dorfgebiet (MD) sowie der n&rdli-
che Teilbereich als Flé&che fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Die
Gemeinde beabsichtigt nunmehr, in diesem Bereich zur Deckung des
iberwiegenden Eigenbedarfs an Wohngrundstiicken den Bebauungsplan
Nr. 5 aufzustellen. Um die planungsrechtlichen Zielvorstellungen
der Gemeinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes zu realisieren,
wird eine Anderung des Fl&ichennutzungsplanes in diesem Bereich er-
forderlich. Die bislang ausgewiesenen Fl&dchen des Teildnderungsbe-
reiches I werden nunmehr entsprechend den vorgesehenen Nutzungen
als

- Wohnbauflidche und als
- Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft :

ausgewliesen (s. Tell&nderungsbereich I). Der Bebauungsplan Nr. 5
sieht flir diesen Bereich ein allgemeines Wohngebiet fiir "Einfami-
lienhausgrundstilicke”" vor. Bel der verbindlichen Bauleitplanung ist
eine aufgelockerte Bebauung durch die Festsetzung einer einge-
schossigen offenen Bauweilse vorgesehen. Es werden nur Einzel- und
Doppelhéduser mit max. 4 Wohnungen je Wohnhaus zugelassen. Der
"Einfamilienhauscharakter” in der n&heren Umgebung soll auch wei-
terhin erhalten und weiterentwickelt werden.

.



Die GrofBe des Bebauungsplangebietes Nr. 5 ist erforderlich gewor-
den, um den vorhandenen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken fiir ca. 8 ,
Jahre bis zum Jahre 2003 zu decken, um eine wirtschaftliche L&sung

der ErschliefBungsmafSnahmen und um eine glinstige stidtebauliche Ge-
samtgestaltung mit der iibringen Ortslage von Dingerdonn zu errei-

chen. Eine Bebauung der Fléche stellt eine Abrundung der vorhande-
nen siiddostlichen Ortslage dar.

Die gesamte Fl&dche zur ErschlieBung des Baugebietes einschlieRlich
der angrenzenden Fl&dchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1st von der Gemeinde zum
Zwecke der Baulanderschliefung erworben worden.

Bei der Auswelsung der Baufl&dchen im Teildnderungsbereich I sind
die Belange des Umweltschutzes beachtet worden. In dem kiinftigen
Baugebiet des Bebauungsplanes werden Keine unzumutbaren Immissio-
nen durch Verkehr, Landwirtschaft oder durch Gewerbebetriebe er-
wartet. Immissionstrédchtige Gewerbebetriebe und verkehrsintensive
iberdrtliche Straflen liegen nicht im Einwirkungsbereich des Bebau-
ungsplanes. Die Verkehrsmengen der K 5 sind mit einer innerdrtli-
chen Verkehrsstrafle vergleichbar und so gering, daB keine Larmbe-
ldstigungen durch den StraBenverkehr verursacht werden. Die Bau-
fldchen liegen in einer Entfernung von rd. 60 m zu einem landwirt-
schaftlichen Betrieb mit Schweine- und Rinderhaltung entfernt.
Nach einer gutachterlichen Stellungnahme durch die Landwirt-
schaftskammer Schleswig-Holstein vom 13.03.1995 ist flir Wohngebie-
te ein Immissionsradius von 100 m ermittelt worden. Der im Immis-—
sionsbereich liegende Teil des Plangeltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes wird als "Ausgleichsfldche" vorgesehen. Die Wohngrund-
stlicke und der integrierte Kinderspielplatz liegen auBerhalb des
Immissionsbereiches. Wesentliche Beeintrdchtigungen werden nicht
erwartet. Die gutachterliche Stellungnahme ist als Anlage zum vor-
liegenden Erl&duterungsbericht beigefiigt.

Die Realisierung des kiinftigen Bebauungsplangebietes stellt fiir
die unbebaute Fldche des Teildnderungsbereiches I nach dem Landes-
naturschutzgesetz (LNatSchG) von Schleswig-Holstein einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar. Nach dem LNatSchG sind die &rtlichen
Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes auf der Grundlage des Landschaftsrahmenplanes unter
Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung in Land-
schaftspldnen und ggf. auch durch einen Griinordnungsplan darzu-
stellen. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung hat die Gemein-
de den BeschluB zur Aufstellung eines Landschaftsplanes gefalt und
gleichzeitig einen Griinordnungsplan aufgestellt. Nach dem Griinord-
nungsplan werden die Eingriffsminimierungen sowie Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes beriicksich-
tigt:

- Einschrénkung der Versiegelung der Grundstiicke durch Begren-
zung der Grundfl&chenzahl,

- die Oberfldchenbeldge der privaten Zuwegungen sowie die
6ffentlichen Gehwege und Parkpldtze sowie Stellpl&tze sind in
wasserdurchlédssigem Material zu errichten,



~ das Nliederschlagswasser von den privaten Grundstiicken ist auf
denselben zur Anreicherung des Grundwassers in den Untergrund
zu versickern, -

- die Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grundstiicks-
grenzen sind als Hecken mit heimischen standortgerechten Hek-
kenpflanzen/-GehSlzen zu errichten,

- Festsetzung von Fl&dchen zum Anpflanzen von B&aumen und Striu-
chern auf den privaten Grundstiicken und 8ffentlichen Fl&chen,

- Anlage einer Obstbaumwiese im Nordosten des Plangeltungsberei-
ches,

= Schaffung eines Saumbiotops norddstlich des Bebauungsplangebie-
tes zur freien Fl&che.
Der Saumbiotop einschlieflich einer Fldche, die als ErsatzmaB-
nahme zum Bebauungsplan Nr. 4 vorgesehen wird, werden zur Si-
cherung der Fldchen fiir den Naturschutz bei der vorliegenden
Inderung des Flachennutzungsplanes als Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
ausgewliesen. :

Die Gemeinde beabsichtigt, einen weiteren Bebauungsplan im nord-
6stlichen AnschlufBl an die vorhandene Bebauung des Ortsteiles Sand-
hayn aufzustellen. Vorgesehen ist ein Gewerbegebiet in einer GréRe
von rd. 0,6 ha flir die Umsiedlung eines Gewerbebetriebes aus der
Ortslage von Dingerdonn und fiir die Ansiedlung eines weiteren
kleineren Gewerbebetriebes. Zur Verwirklichung der Zielvorstellung
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist es erforderlich ge-
worden, die z. Z. landwirtschaftlich genutzte Fl&che als

gewerbliche Baufldche (G)

auszuwelsen (s. Telldnderungsbereich II). Der Bebauungsplan Nr. 4
setzt ein eingeschrénktes Gewerbegebiet fest.

Durch die Ansiedlung von zwel kleineren Gewerbebetrieben werden
keine Auswirkungen fiir das angrenzende Baugebiet im Ortsteil Sand-
hayn erwartet. Zum Schutz der in dem angrenzenden Baugebiet vor-
handenen Wohngrundstiicke wird das Gewerbegebiet durch eine Fliche
flir die Landwirtschaft getrennt.

Der Bebauungsplan sieht ein eingeschrinktes Gewerbegebiet vor,
Einzelhandelsbetriebe iiber 300 m®* GeschoRfliche sind nur zuldssig,
wenn sie in Verbindung mit Herstellungs~, Wartungs-, Reparatur-
und Kundendienstbetrieben genutzt werden sollen. Aufgrund der "Au-
fenlage" und der nach dem Raumordnungsplan zugeordneten Wohnfunk-
tion ist das Baugebiet nicht flir Einzelhandelsbetriebe, insbeson-
dere in Verbindung mit den Sortimenten Lebensmittel, Baumarktarti-
kel usw. geeignet. Durch derartige Einzelhandelsbetriebe, insbe-
sondere durch groBflédchige Betriebe, werden Auswirkungen auf die
innerstddtische Funktion, Entwicklung und strukturelle Ausstattung
des landlichen Zentralortes von St. Michaelisdonn und des Mittel-



zentrums von Brunsbilittel erwartet. Dingen liegt- im Nahbereich von
St. Michaelisdonn. Die Grundversorgung der Wohnbevdlkerung von
Dlngen wird durch den Ausschluf3 von Einzelhandelsbetrieben iiber
300 m? GeschoRfl&dche nicht beeintr&chtigt.

Zur Vermeidung einer wesentlichen Beeintridchtigung des Orts- und
Landschaftsbildes werden die HOhen der baulichen Anlagen und die
Geb&dudeabmessungen begrenzt.

Die Realisierung des kiinftigen Gewerbegebietes stellt fiir die un-
bebaute Fldche nach dem LNatSchG ebenfalls einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 4 hat die Gemeinde auch hier einen Grunordnungsplan aufge-
stellt. Nachfolgende Eingriffsminimierungen sowie Ausgleichs=- und
Ersatzmafinahmen werden innerhalb des Bebauungsplangebietes festge-
setzt bzw. berlicksichtigt:

- Einschrédnkung der Versiegelung der Grundstiicke durch Begrenzung
der Grundfl&dchenzahl,

~ Erhaltung der offenen Randgr&ben,

- die Oberfldchenbeldge der privaten Zufahrten sowie die Grund-
stlicksbefestigungen und &6ffentlichen Parkpldtze sind in wasser-
durchlé&ssigem Material zu errichten,

= Begrlinung des Baugebietes als Randbepflanzung im Bereich der
offenen Grdben mit B&umen und Str&duchern. Die Bepflanzung soll
gleichzeitig einer Abschirmung und Griineinbindung des Gewerbe-
gebietes zur freien Landschaft dienen.

Ein vollstdndiger Ausgleich des Eingriffs ist nicht im naturrdum-
lichen und stéddtebaulichen Zusammenhang m&glich. Der Ausgleich er-
folgt aus diesem Grunde zusdtzlich als freiwillige MaBnahme der
Gemeinde Dingen aulBerhalb des Plangeltungsbereiches ndrdlich des
Ortsteiles Dingerdonn. Die freiwillige MaBnahme findet in dem sen-
siblen Naturraum der Friedrichshéfer Auniederung statt und steht
im Zusammenhang mit der Ausgleichsfldche des Bebauungsplangebietes
Nr. 5. In diesem Landschaftsraum sollen langfristig &kologisch
hochwertige Bereiche geschaffen und gesichert werden. Zur Siche-
rung dieser Fldchen fiir den Naturschutz werden Sie bei der vorlie-
genden Anderung des Fl&chennutzungsplanes als

Fldachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft im Teil&dnderungsbereich I

ausgewlesen,

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 4 wird ebenfalls als
Anlage des vorliegenden Erl&duterungsberichtes zur II. Anderung des
Fl&dchenenutzungsplanes beigefligt.

—

Die kiinftigen Baugebiete Nr. 4 und 5 werden iiber die angrenzenden
ausgebauten Gemeindestrafen (Alte L 138 und K 5) erschlossen.



Die Versorgung der Baugebiete wird durch Anbindung an die vorhan-
denen Versorgungsanlagen gesichert.

Das Schmutzwasser wird mit Rlicksicht auf die Reinhaltung der Ge-
wdsser der gemeindlichen Kl&ranlage zugefilhrt.

Dingen, den 13 JUM 1996

. /;{;ia; ot

Gemeinde Dingen
- Blirgermeister -




- Anlage zum Erlduterungsbericht
zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes

der Gemeinde Dingen
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