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1. Allgemeines

1.1 Darstellung der Gemeinde

Die Gemeinde Dingen wird dem Nahbereich des ca. 3 km nordwestlich gelegenen landlichen
Zentralortes St. Michaelisdonn zugeordnet. Dingen gehért der Kirchspielslandgemeinde
Eddelak- St. Michaelisdonn an, der Sitz der Amtsverwaltung ist in St. Michaelisdonn.

Die Lage der Gemeinde Dingen ist dem geographischen Siidosten des Kreises
Dithmarschen zuzuordnen. Als Verkehrsader von Uberdrtlicher Bedeutung ist die
LandesstralRe 138 (L 138), die das Gemeindegebiet von Siden nach Norden durchquert,
anzufihren.

Dingen hat 693 Einwohner (Stand 31.12.2003). Das Gemeindegebiet dehnt sich tber eine
Flache von 7,02 km2 aus. (aus: Begriindung zum Ursprungsplan)

1.2 Ubergeordnete Planung/ vorbereitende Bauleitplanung

Der Regionalplan fur den Planungsraum IV aus dem Jahre 2005 (Kreise Dithmarschen und
Steinburg) weist die Gemeinde Dingen als landlichen Raum aus. Die Lebens- und
Wirtschaftsbedingungen in den landlichen Raumen sollen verbessert werden. Dazu zahlt
auch der bedarfsgerechte Aus- und Umbau der Infrastruktur. Pragende Nutzungsform ist hier
die Landwirtschaft. Besondere Bedeutung fir den Raum hat aber auch der Tourismus und
gleichzeitig Natur und Landschaft.

Im Flachennutzungsplan 3. Anderung sind die tiberplanten Flachen als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.

1.3 Lage des Bebauungsplangebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt im Naturraum ,Dithmarscher Marsch® im Ortsteil Dingerdonn
der Gemeinde Dingen sudlich der KreisstraRe 5 (K5). Die Gemeinde liegt auf einer
Sanddiine direkt suddstlich im Anschluss an die Gemeinde St.Michaelisdonn.

Aus dem beigefiigten Ubersichtsplan 1:10000 ist die Lage des Geltungsbereiches ersichtlich.
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 wird wie folgt umgrenzt:

Im Nordwesten durch den Wald (Flurstiick 168/3),

im Nordosten durch die Westerstralle,

im Siidosten durch das Grundstiick Westerstraf3e Nr. 16 und
im Sudwesten durch die Bahnanlagen.

1.4 Topographie

Durch das Plangebiet verlauft die 0,00 m Linie von Nord nach Sud. In westlicher Richtung
fallt das Gelande knapp unter die 0,00 m Linie ab, nach Osten steigt das Gelande auf 1,40 m
an.

15 Eigentumsverhéltnisse

Die Uberplanten Flachen stehen im Eigentum der Gemeinde Dingen.



2. Planungsziel der Gemeinde

Der Bebauungsplan Nr. 6 wurde seinerzeit aufgestellt, um den Bedarf an Baugrundstiicken
fur Einfamilienh&user in der Gemeinde Dingen sicherzustellen, nachdem das Gebiet des
Bebauungsplans Nr. 5 bebaut war.

In dem Gebiet Nr. 6 ist ein Spielplatz vorgesehen und auch realisiert. Dieser Spielplatz
grenzt unmittelbar an das Grundstiick, auf dem das DRK Gemeinschaftshaus steht. In
diesem Bereich soll die Anderung des Bebauungsplans vollzogen werden.

Das Amt Eddelak- St.Michaelisdonn hat fir die Gemeinden Averlak, Dingen und
St.Michaelisdonn in den letzten Jahren einen Dorfentwicklungsplan aufgestellt, der fir die
Gemeinde Dingen neben der Erstellung eines Rad- und Ful3weges zum Friedrichshof auch
die Einrichtung einer Jugend-, Kultur- und Freizeitstatte in der Westerstral3e vorsieht (4.2.2
des Dorfentwicklungsplans). Diese Statte ist auf den Flachen am DRK Haus und auf dem
Spielplatz geplant, die im bestehenden Bebauungsplan jedoch nicht dafiir ausgewiesen sind.
Die Baugrenzen sind zu eng gefasst und im riickwartigen Bereich ist eine Sukzessionsflache
festgesetzt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans passt die Gemeinde die Planung an das konkrete
Vorhaben an. Damit ist die Genehmigung des Vorhabens sichergestellt und die Férderung
durch EU- Mittel nicht gefahrdet.

3. Stadtebaulicher Entwurf

Allgemein

An der WesterstralRe in Dingerdonn wird auf einem gemeindeeigenen Grundstiick eine
Jugend- und Kulturstatte mit Aktivitatsflachen eingerichtet. Bereits auf dem Grundstlick
vorhanden ist ein Spielplatz/ Bolzplatz mit Stellmdglichkeiten fir PKW. Unmittelbar
angrenzend befindet sich die DRK Begegnungsstatte mit 5 Stellplatzen.

Auf dem Gelande soll ein Jugendhaus von ca. 60 m2 Grél3e errichtet werden mit
Aufenthaltsraum, Blro, Teekiiche und getrennten Toiletten. Das Haus soll als Treffpunkt fur
ca. 20 Jugendliche dienen, eingerichtet u.a. mit TischfuRball oder Billardtisch, Musikanlage
und Sitzmdglichkeiten. Das Buro soll fir Verwaltungs- und Beratungsaufgaben der
Gemeinde (Burgermeisterbliro) genutzt werden. Im nordwestlichen Teil des Grundsticks ist
die Errichtung einer Boulebahn geplant. Die AulRenmal3e betragen 37,5 m x 20 m, die Bahn
kann in 12 Einzelbahnen unterteilt werden. Schwere Béanke aus Larchenholz sind fir Pausen
vorgesehen.

Die Strukturierung des Gelandes erfolgt mit einheimischen, nichtgiftigen Pflanzen. Auf dem
Bolzplatz wird im rickwartigen Bereich ein 450 m2 grol3er Basketballplatz errichtet.

Ein sechs Meter breiter Streifen an der Grenze zur Bahn wird weiterhin far Natur und
Landschaft festgesetzt. Die Spielanlagen werden etwas Richtung Stral3e verschoben. Dieser
Streifen wird auch auf dem Grundstiick des Spielplatzes fortgefuhrt. Damit sind die Belange
des Naturschutzes unter Beriicksichtigung des Vorhabens ausreichend bemessen.



Festsetzungen

e Flachen fur den Gemeinbedarf, 8 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB

Die Festsetzung wird gewahlt, da ein weiteres Wohnhaus neben dem DRK Geb&ude nicht
mehr vorgesehen ist. Die Grinflache — Spielplatz — wird mit dem Basketballplatz z.T.
versiegelt und ist daher ebenso den Gemeinbedarfsflachen zugeordnet. Die
Sukzessionsflache wird auf vier Meter ab Oberkante Graben (6 m ab Flurstiicksgrenze)
verkleinert und der Eingriff muss ausgeglichen werden. Die Baugrenze wird angepasst. Die
urspriinglichen MalRe werden beibehalten: GRZ = 0,3, offene Bauweise, Firsthéhe 9 m tber
Rohful3boden.

e Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, 8 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB
- Sukzessionsflache —

Dieser 4 m breite Streifen ab OK Graben (6 m ab Flursticksgrenze) verbindet die
Ausgleichsflachen siidlich des Anderungsbereiches mit dem Biotop nordlich des
Anderungsbereiches.

Alternativen

Die Gemeinde Dingen hat sich fur dieses Grundstiick entschieden, da sich dort bereits die
DRK Begegnungsstatte befindet, die als Kommunikationseinrichtung gesehen werden kann.
Die Lage des geplanten Vorhabens ist fur die Burgerinnen und Burger und auch fir die
Kinder zentral gelegen und sicher zu erreichen. Die Wohnqualitat der Anlieger wird nicht
beeintrachtigt.

Richtung Westen schliel3t sich die offene Landschaft an, die in den Abendstunden Sonne
garantiert und den Platz somit attraktiv macht.

Da das Grundstiick auRerdem im Eigentum der Gemeinde ist, wurden andere Standorte
nicht weiter in Erwagung gezogen.
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4. Malinahmen fur die Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MalRnahmen sind zur Realisierung der Planung aller Voraussicht nach nicht
erforderlich, da die tberplanten Flachen sich im Eigentum der Gemeinde Dingen befinden.
Aus heutiger Sicht ist nicht erkennbar, dass ein Grunderwerb fiir den Ausbau von
ErschlieBungsanlagen getatigt werden muss. Sollten jedoch wider Erwarten bodenordnende
Mafl3nahmen erforderlich werden, finden die 88 45 ff. BauGB und bei Grenzregulierungen die
88§ 80 ff. BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fur 6ffentliche Zwecke
ist das Verfahren nach § 85 ff. BauGB einzuleiten. Die vorgenannten Maflinahmen sollen
jedoch nur dann durchgeftihrt werden, wenn im Wege freier Vereinbarungen zu tragbaren
Bedingungen eine rechtzeitige Einigung nicht herbeigefihrt werden kann.

5. Ver-und Entsorgung

5.1  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Siuiderdithmarschen.

5.2 Feuerldscheinrichtung

Das Wasserleitungsnetz enthéalt in vorgeschriebenen Abstanden Unterflurhydranten, die
eine ausreichende Brandbekampfung sicherstellen.
Der Einbau zusatzlicher Léschwassereinrichtungen ist kostenpflichtig.

5.3 Abwasserbeseitigung

Das Abwasser wird der Kanalisation der gemeindlichen Klaranlage — Dingerdonn ist an
die Klaranlage von St. Michaelisdonn angeschlossen - zur Reinigung zugefihrt. Die
Klaranlage ist ausreichend bemessen.

54 Oberflachenentwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser des Bebauungsplans Nr.6 wird gemaR
Grunordnungsplan Uber eine Muldenentwéasserung den tiefergelegenen
Ausgleichsflachen zugefuhrt und versickert dort bzw. gelangt verlangsamt in die Vorfluter.

Die Planung und Ausfiihrung der erforderlichen Malinahmen zur Einleitung des geklarten
Schmutzwassers in die Vorflut hat im Einvernehmen mit den Fachbehdrden, dem Deich-
und Hauptsielverband in Hemmingstedt und der Wasserbehoérde des Kreises
Dithmarschen zu erfolgen.

5.5 Elektrische Versorgung und Gasversorgung

Fur die Versorgung mit Energie ist die E.On Hanse zustdndig. Das Leitungsnetz ist
ausgebaut und ausreichend bemessen.



5.6 Abfallentsorgung

Fir die Abfallbeseitigung ist der Kreis Dithmarschen zustandig. Die entsprechende
Satzung kann bei der Gemeinde eingesehen werden. Die Lage der Grundsticke
gewahrleistet eine gefahrlose Abholung.

6. Verkehr

Erschlielung

Die aul3ere Erschlieung erfolgt Gber die HauptstralRe (K 5) und Uber die Landscheide. Die
ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Uber die Westerstral3e, die mit einem Querschnitt von
4,75 m ausreichend ausgebaut ist. Auf beiden Seiten der Westerstral3e sind Gehwege in
einer Breite von 1,5 m vorgesehen. In der Westerstral3e verlaufen zwei Pipelines der DEA
Mineraldl AG. Der dazugehorige Schutzstreifen liegt im Straf3enkorper und wird in den Text
Teil des B- Plans Ubernommen und sichert somit die Rechte der Leitungstrager ab.

Ruhender Verkehr

Auf dem Grundstuck Westerstraf3e Nr. 12 sind funf offentliche Stellplatze vorhanden. Weitere
Stellplatze sind auf dem Spielplatz vorhanden und weitere kénnen auch noérdlich des DRK-
Hauses eingerichtet werden.

Es wird davon ausgegangen, dass viele Gaste der Freizeitstatte mit dem Fahrrad
ankommen. Die Westerstralle mit den 1,5 m breiten Gehwegen ist dafir ausreichend
bemessen und auch fir Kinder sicher genug ausgebaut.

Bahnverkehr

Zwischen der Aktivitatsstatte und dem Bahnkorper befinden sich ein 2 m breiter Graben und
die 4 m breite Anpflanzung, so dass davon ausgegangen werden kann, dass sich keine
Personen unbeabsichtigt auf die Gleise begeben. Eine Beeintrachtigung des
Eisenbahnbetriebes durch die Anlage ,Jugendhaus® ist damit nicht gegeben.

Forderungen hinsichtlich einer Beeintrachtigung durch den Eisenbahnbetrieb (Schall,
Erschitterungen usw.) sind auch fir die Rechtsnachfolger der Liegenschaften
auszuschlie3en. Das Regellichtraumprofil und bei elektrifizierten Strecken der erforderliche
Sicherheitsraum dirfen nicht eingeschrankt werden. Das Oberflachenwasser darf nicht zur
Bahn abgeleitet werden. Arbeiten im Bereich der Eisenbahnbetriebsanlagen dirfen nur unter
Einhaltung der einschlagigen UnfallverhiitungsmaRnahmen ausgefiihrt werden und sind nur
mit Zustimmung der DB Netz AG zulassig.

7. Immissionsschutz

Allgemein

Es werden keine unzumutbaren Immissionen durch Verkehr, Landwirtschaft oder durch
Gewerbebetriebe gegeniber der Wohnbebauung erwartet. Die Flachen liegen auZerhalb des
100 m Radius’, der um landwirtschaftliche Betriebe ermittelt wurde. Der Strallenverkehr ist
vernachlassigbar gering, die Gewerbebetriebe verursachen keine wesentlichen Stérungen.
Die Uberschlagige Ermittlung nach DIN 18005 hat ergeben, dass durch den Bahnverkehr auf
der angrenzenden Bahnlinie die zuldssigen Orientierungswerte unterschritten werden.



Durch die Anlage der Jugend-, Kultur und Aktivititsstatte werden die Anlieger aller
Voraussicht nach nicht mehr durch Immissionen gestort als heute. Nordlich der Einrichtung
befindet sich der ca. 40 m breite Waldstreifen, der die Nachbarn abschirmt, an der
Ausweisung ,Spielplatz“ im Stden andert sich nichts gegeniber der Ursprungsfassung, so
dass die Anwohner der Wohnh&duser Westerstralle Nr. 7 a- ¢ und Nr. 16 keine
Verschlechterung erfahren. Im Nordosten befindet sich ein Mischgebiet mit Gewerbe und
landwirtschaftlichen Betrieben, dort ist nicht mit Uberschreitungen zu rechnen.

Freizeitlarm

Die Freizeitlarmrichtlinie ist einzuhalten. Sie ist der Begriindung als Anhang beigefigt. Ein
Gutachten wird nicht erstellt. Mit den Anwohnern der Westerstrae haben Gespréache
stattgefunden und es haben sich die direkten Nachbarn schriftlich mit der geplanten
MalRnahme einverstanden erklart.

Da technische Schutzmafinahmen (z.B. Larmschutzwall oder —wand) zur Einhaltung von
Larmwerten nicht vorgesehen sind und mit Lautsprecherdurchsagen nicht zu rechnen ist,
werden zeitliche Beschréankungen des Betriebes festgesetzt (Text Teil B):

Werktags ist ein uneingeschrankter Betrieb zwischen 8 Uhr und 20 Uhr mdglich. In den
Ruhezeiten von 6 bis 8 Uhr und 20 bis 22 Uhr wird ein ,Gerduscharmes Verhalten®
vorgeschrieben, das vom Betreiber zu Uberwachen ist. Nachtruhe ist von 22 bis 6 Uhr. An
Sonn- und Feiertagen gilt ein uneingeschrankter Betrieb von 9 bis 13 Uhr sowie von 15 bis
20 Uhr. In den Ruhezeiten von 7 bis 9 Uhr, 13 bis 15 Uhr und 20 bis 22 Uhr ist ebenfalls ein
.Gerauscharmes Verhalten® vorgeschrieben, in der Zeit von 22 bis 7 Uhr ist Nachtruhe. Bei
besonderen Ereignissen kann von der Einhaltung der Zeiten abgewichen werden. Eine
Verlegung der Flachen ist nicht moglich, da der Baugrund sehr schlecht ist. Daher muss das
Basketballfeld auf das Flurstiick 155/2 und die Boulebahn auf 167/3.

Da es sich um eine dorfliche Einrichtung handelt, die der Dorfgemeinschaft zu Gute kommt
und auch Uberwiegend von den Dorfbewohnern genutzt werden wird, wird davon
ausgegangen, dass die Einrichtung und die damit verbundene Gerauschentwicklung keine
Probleme verursacht.

Waldschutzstreifen

»,Im Baugebiet befindet sich eine ca. 1.700 m? grolle Waldflache. Gemall § 32 Abs. 5
LWaldG ist aus brandschutztechnischen Grinden und zur Bertcksichtigung der
Windwurfgefahr sowie zur Vermeidung einer Beeintrdchtigung des Waldrandes ein
Regelabstand baulicher Vorhaben zum vorhandenen Wald von 30 m (Waldschutzstreifen) zu
berlcksichtigen. Zur besseren Bebaubarkeit des sudlich an die Waldflache grenzenden
Grundsticks hat die zustandige Bauaufsichtsbehérde mit Zustimmung der Unteren
Forstbehdrde die in der Planzeichnung Teil (A) vorgesehene Unterschreitung dieses
Regelabstandes im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zugelassen (s. Anlage zur
Begriindung), da es sich um Laubwald handelt, der nicht besonders brandempfindlich ist,
zudem das Waldstiick kleiner als 5 ha ist. Zu beachten sind fir das Anliegergrundstiick
einige Auflagen, die im Text Teil (B) festgesetzt sind. Auch flr das bereits bebaute
Grundstick noérdlich der Geholzanpflanzung wurde einer Unterschreitung des
Regelabstandes auf 10 m zugestimmt.*“

(Begriindung der Urfassung zum B- Plan Nr. 6, Seite 13)

8. Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

In einem Jugendworkshop am 09.04.2003 im Zuge des LSE Verfahrens fiir den Amtsbereich
wurde der Wunsch nach dieser Einrichtung von Kindern und Jugendlichen benannt und
vertiefend bearbeitet. Daraus sind die Planungen fir diese Jugend-, Kultur- und
Aktivitatsstatte abgeleitet worden.



Gleichwohl sind Kinder und Jugendliche bei der Durchfiihrung von Planungen, welche ihre
Interessen betreffen, geman § 47 f Abs. 1 Gemeindeordnung angemessen zu beteiligen. Die
Gemeinde wird dazu die Kinder und Jugendlichen bei der Bekanntmachung zu der
vorzeitigen Burgerbeteiligung gemalR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch ausdricklich darauf
hinweisen und zur Teilnahme einladen.

9. Natur und Landschaft

Bebauungsplan Nr. 6

Die Ausfihrungen behalten weiter ihre Glltigkeit. Fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 6 stehen insgesamt 14913 m? fur Ausgleichszwecke zur Verfigung.
Vorgesehen sind die Entwicklung einer Sukzessionsflaiche und das Anlegen einer
Streuobstwiese sowie das Anlegen einer Feldhecke und das Pflanzen von je zwei B&umen
auf den Privatgrundsticken. AufRerdem soll die Oberflachenentwésserung Uber eine
Muldenentwasserung gewahrleistet werden.

Der Ausgleichsflachenbedarf fur die geplante Wohnbebauung betragt 4196 m2 und fir das
Entfernen der Obstbaumwiese 2300 m2. Daraus ergibt sich ein Uberhang von 0,8417 ha.

Bebauungsplan Nr. 6 — 1. Anderung

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans verkleinert sich die festgesetzte
Sukzessionsflache in einer GrolRe von 1422 m2 auf dem Flurstiick 167/3 um 1057 m2. Auf
dem benachbarten Flurstiick des Spielplatzes kommt daflir ein Streifen von 172 m2 dazu.
Insgesamt stehen damit nur noch 537 m2 fir Ausgleich zur Verfligung. Damit vermindert sich
die GroRe des Uberhangs auf 0,7532 ha. Die Muldenentwasserung kann hier nicht in ihrer
urspriinglichen geplanten Form durchgefiihrt werden, da die neue Nutzung dies nicht
zulasst. Neue Baume gemaln Liste kénnen allerdings gepflanzt werden.

Ausgeglichen werden muss die verminderte Sukzessionsflache von 1057 m2 und die neue
Festsetzung ,Gemeinbedarf“ auf dem Spielplatz in einer Grélke von 1547 m2.

Tab. 1 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Schutzgut Boden

Eingriffsflache FlachengroRe | GRZ Zwischensumme | Ausgleichsfaktor | Ausgleichsflache
Nutzung/ Bestand m? Inkl. m? m2

50%
Gemeinbedarf/ mesophiles, | 1057 0,45 476 1:0,7 333

frisches Grinland

Gemeinbedarf/ komb. Spiel- | 1547 0,45 696 1:0,5 348
und Sportanlage

681

Es ergibt sich ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf von 681 m2. Dieser Bedarf kann aus dem
Uberhang von 0,7532 ha abgebucht werden. Damit ist der Uberhang nur noch 0,6851 ha
grof3.

,Die als Uberhang verbleibende Fléche von 0,6851 ha zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft steht der Gemeinde nach erfolgter




Umsetzung der MaRnahmen als sogenanntes Okokonto zur Kompensation von zukuiinftigen
Eingriffen zur Verfiigung.“ (HINWEIS aus Bebauungsplan Nr. 6)

Die geplanten Mal3nahmen im Zuge der Errichtung der Jugend-, Kultur- und Aktivitatenstatte
sind damit ausreichend kompensiert. Das Gelande wird mit einheimischen, nicht giftigen
Pflanzen bepflanzt und sorgt damit fir ein ausgewogenes Landschaftsbild.

10.Kosten/ Finanzierung

Die veranschlagten Kosten von 90.000 € werden zur Halfte aus ZAL- Mitteln gefordert, die
andere Halfte tragt die Gemeinde.
Das Vorhaben wird bis zum 15.09.2006 ausgefiihrt und abgerechnet.

11.Umweltbericht

Die Umweltprifung gemaf 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist durchgefiihrt worden und der Umweltbericht
gemalR § 2 a BauGB ist erstellt worden (UAG Umweltplanung und —audit GmbH, Kiel). Im
Ergebnis ist festzustellen, dass das Vorhaben keine wesentlichen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Umwelt hat.

Dingen, den
Gemeinde Dingen

(Reiche)
Blrgermeister

Anlagen: Freizeitlarmrichtlinie
Schreiben vom Kreis Dithmarschen vom 28.08.2001
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