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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Dingen

fir das Gebiet "Ortsteil Dingerdonn nordéstlich der Hauptstrafe
(K 5) zwischen dem Bauernhof Best im Siidosten und der Reithalle

im Nordwesten"

Allgemeines
Die Gemeinde Dingen hat z. 3. rd. 640 Einwohner.

Dingen liegt im siidéstlichen Teil Dithmarschens an der
Landesstralle 138 (L 138).

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes
Schleswig-Holstein ist die Wohnfunktion Hauptfunktion und
die Agrarfunktion erste Nebenfunktion der Gemeinde.

Lage und Topographie des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Upersichts-
plan im Mafistab 1 : 10.000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt im Ortsteil Dingerdonn, unmittelbar nord-
O6stlich der KreisstraBe 5 (K 5).

Das ca. 2,9 ha grofBle Gebiet des Plangeltungsbereiches hat
nach Nordosten leichtes Gefdlle. Das Sandbodengelidnde
liegt ca. 1 m iliber NN.

Eigentumsverhidltnisse

Die gesamte Fldche des Plangeltungsbereiches ist zum Zwek-
ke der BaulanderschlieBung von der Gemeinde angekauft wor-
den.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu ma-~
chen, daf3 sich die Verk&dufer und Kiufer von Baugelédnde den
Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen,

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der
Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich ge-
worden, um dem vorhandenen Bedarf an Baugrundstiicken fiir
Wohnhausbauten in eingeschossiger offener Bauweise Rech-
nung zu tragen.

Die Gr6Re des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um
den lberwiegenden Eigenbedarf an Wohngrundstiicken in der
Gemeinde flir ca. 8 Jahre bis zum Jahre 2003 zu decken, um
eine wirtschaftliche Lésung der ErschlieBungsmalinahmen und



um eine giinstige stidtebauliche Gesamtgestaltung mit der
Ubrigen Ortslage von Dingerdonn zu erreichen. Es sollen
insgesamt 20 "Einfamilienhausgrundstﬁcke".erschlossen wer-
den.

Das Baugebiet wird entsprechend den Planungszielen der Ge-
meinde in Anlehnung an die vorhandene iiberwiegende Wohn-
struktur im Ortsteil Dingerdonn als allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. '

Um den "Einfamilienhauscharakter" in Dingerdonn zu festi-
gen, werden iiberwiegend entsprechend dem vorhandenen Be-
darf nur Einzel- und Doppelhduser mit max. 4 Wohnungen
festgesetzt., Die aufgelockerte Bebauung soll erhalten wer-
den.

Weiterhin werden die nach § 4 Abs. 3 Nr, 4 und 5 BaulNVvo
ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zugelassen. Von diesen Betrieben und Anlagen werden
Beeintrdchtigungen durch Inmissionen fiir das Wohngebiet
erwartet, wie z. B. Larmbeldstigungen durch Kfz-Verkehr
oder Beldstigungen durch L&rm und/oder Geriiche durch die
Betriebe selbst,

Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind
weitere Belange des Umweltschutzes beachtet worden. Es ist
nicht zu erwarten, daB das kiinftige Wohngebiet durch Im~-
missionen, wie z. B. aus der Landwirtschaft, Gewerbe oder
durch Verkehr beeintrachtigt wird. Imnissionstréchtige Ge-
werbebetriebe und verkehrsintensive Uberdrtliche StrafBen
liegen nicht im Einwirkungsbereich des Bebauungsplanes.
Das Baugebiet grenzt unmittelbar an die K 5. Die K 5 weist
jedoch eine sehr niedrige Verkehrsfrequenz auf. Die Ver-
kehrsmengen sind mit einer innerdrtlichen VerkehrsstrafBe
vergleichbar und so gering, daB keine Larmbeldstigungen
durch den StraBenverkehr hervorgerufen werden., Nach einer
Vergleichsrechnung des Beurteilungspegels werden die
Orientierungswerte nach dem Beiblatt 1, Teil 1 zur DIN
18005 - Schallschutz im Stidtebau - fiur allgemeine Wohnge-
biete nicht erreicht, SchallschutzmaBnahmen werden nicht
erforderlich,

Das Baugebiet liegt in einer Entfernung von rd. 60 m zu
einem landwirtschaftlichen Betrieb mit Schweine- und Rin-
derhaltung entfernt. Nach einer gutachterlichen Stellung-
nahme durch die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
vom 13.03.1995 ist fiir Wohngebiete ein Inmissionsradius
von 100 m ermittelt worden. Der im Immissionsbereich lie-
gende Teil des Plangeltungsbereiches wird als Ausgleichs-
fldche vorgesehen (s. Festsetzungen). Die Wohngrundstiicke
und der Kinderspielplatz liegen auBerhalb des Immissions-
bereiches. Wesentliche Beeintrdchtigungen werden nicht er-
wartet., Die gutachterliche Stellungnahme wird Bestandteil
der Begriindung.




Der Bebauungsplan wird aus der 2. Anderung des Fl&chennut-
zungsplanes der Gemeinde entwickelt. Das Verfahren zur 2.
Anderung des Fldchennutzungsplanes wird im Parallelverfah-
ren zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefiihrt.

Mafinahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Sowelt die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, kodnnen bodenord-
nende MaBnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzregelungen
das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bej Inanspruch-
nahme privater Fl&chen fiir 6ffentliche Zwecke das Verfah-
ren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die Mafinahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorge-
sehen, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitlg im Wege frei-
er Vereinbarungen durchgefiihrt werden k&nnen.
Versorgungseinrichtungen

Stromversorqgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie
erfolgt durch die Schleswag.

Gasversorgung

Das Baugebiet wird an das Erdgasnetz der Schleswag ange-
schlossen, sofern sich ein wirtschaftlicher Netzausbau er-
gibt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch
den Wasserbeschaffungsverband Stderdithmarschen.

Feuveridscheinrichtungen

Das in den Strafien zu verlegende Wasserleitungsnetz erhilt
in den vorgeschriebenen Abstadnden Unterflurhydranten, die
eine ausreichende Brandbekampfung sicherstellen.

Fernmeldeeinrichtungen

Das Baugebiet wird an das vorhandene Fernmeldenetz der
Deutschen Bundespost Telekom angeschlossen.

Entsorgungseinrichtungen

Millbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt Uber die zentrale Miillabfuhr.
Die Millbeseitigung ist durch Satzung iber die Abfallbe-
seitigung im Kreis Dithmarschen geregelt,



Die durch den Wohnweg erschlossenen Grundstiicke Nr., 13, 14
und 15 sind nur unter erschwerten Bedingungen von den
Millfahrzeugen zu erreichen., Um dem erhBhten Unfallrisike
beim Rangieren zu begegnen, werden die Sammelbehdlter von
den betroffenen Grundstiicken an der Strafe A bereitge=-
stellt.

Abwasserbeseitiqung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit
Ricksicht auf die Reinhaltung der Gew#sser iiber Xanalisa-
tionsleitungen der vorhandenen gemeindlichen Kldranlage
zur Reinigung zugefiihrt.

Das anfallende Oberfldchenwasser von den Sffentlichen Ver-
kehrsfléchen wird in die vorhandenen Verbandsgewdsser ge-
leitet. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Ober-
fldchenwasser ist zur Anreicherung des Grundwassers in den
Untergrund einzuleiten (z. B. durch Verrieselungsanlagen,
Sickerschédchte usw.)., Sofern eine Versickerung des Ober-
fléchenwassers auf den Grundstiicken wegen der Bodenver-
hdltnisse und des Grundwasserspiegels nicht méglich ist,
kann es auf der "Ausgleichsfl&iche" grofifldchig versickert
werden; die Grundstiicke, die nicht unmittelbar an der Aus-
gleichsfléche liegen, kénnen dann an die Oberflichenent-
wdsserung der &ffentlichen Verkehrsflichen anschliefern.
Die Versickerungseinrichtungen sind entsprechend den je-
welligen sté&ndértlichen Gegebenheiten optimal zu gestalten
(siehe z. B. Arbeitsblatt A 138 - Bau und Bemessung ent~-
wésserungstechnischer Anlagen zur Versickerung von nicht
schddlich verschmutztem Niederschlagswasser - der Abwas-
sertechnischen Vereinigung (ATV)).

Die Planung und Ausfihrung der erforderlichen MaBnahmen
zur Einleitung des Oberflichenwassers und geklédrten
Schmutzwassers in die Vorfluter hat im Einvernehmen mit
den Fachbehdrden zu erfolgen. Die technischen Bestimmungen
zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung
gemdf3 Bekanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und
Landesentwicklung des Landes Schleswig-Holstein vom

25.11.1992 werden beachtet.
Straflenerschliefung
Die duBere ErschlieBung erfolgt liber die KreisstraBe 5.

Die Baugrundstiicke innerhalb des Baugebietes werden iiber
die K 5 (Hauptstrafe) und iiber die PlanstraBen A sowie
iber den Wohnweg erschlossen.

Die Gemeinde beabsichtigt, die PlanstraBen verkehrsberu-
higt auszubauen. Durch bauliche MaBnahmen, wie z. B. Fahr-
bahnverengungen, Aufpflasterungen usw., soll eine "natiir-
liche Verkehrsberuhigung® geschaffen werden., Eine Ver-
kehrsberuhigung nach Zeichen 325/326 StVO wird nicht beab-
sichtigt.
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11.

Die PlanstraBen miinden direkt in die X 5. Bei einem kiinf-
tigen Ausbau dieser ErschlieBungsstrafBen wird fiir die Ein-
mindungsbereiche ein detaillierter Entwurf, bestehend aus
dem Lageplan im MaBstab 1 : 500, HShenplan und Entwasse-
rungseinrichtungen und Regelquerschnitt mit Deckenaufbau-
angaben erstellt und dem StraBenbauamt in Heide rechtzei-
tig vor Baubeginn zur Priifung und Gerehmigung vorgelegt.

Die Entwurfsgeschwindigkeit innerhalb des Baugebietes und
auf der K 5 betrdgt 50 km/h.

Die Einmiindungen der PlanstraBen A werden nach § 10 StvO
ausgebaut. Der Gehweg an der K 5 wird im Bereich der Ein-
mindungen durchgepflastert und erhdlt als Abgrenzung zur
K 5 einen abgesenkten Bordstein. Freizuhaltende Sichtfld-
chen (Sichtdreiecke) werden nicht erforderlich.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforder-
lichen Stellpl&dtze sind auf den Grundstiicken selbst zu er-
richten,

Die Festsetzung der Sffentlichen Parkplédtze richtet sich
nach zZiffer 5.2.1.2 der EAE 85. Danach ist ein Parkplatz
fiir 3 - 6 Wohnungen festzusetzen. Im Hinblick auf die
dbrfliche Bau- und Nutzungsstruktur werden die 8ffentli-
chen Parkpldtze in einem Verh&ltnis von 1 : 4 zu den not-
wendigen Pflichtstellpl&dtzen vorgesehen. Es werden max. 24
Wohneinheiten (WE) erwartet. Das erfordert mind. 6 &ffent-
liche Parkplitze.

24 WE / 4 = 6 Offentliche Parkplétze erforderlich.

Die erforderlichen Parkpldtze sind in ausreichender Anzahl
festgesetzt worden.

Offentliche Griinfliche - Spielplatz -

Der Spielplatzbedarf fiir das kiinftige Baugebiet wird durch
den vorgesehenen Spielplatz im Nordwesten des Bebauungs-—
planes gedeckt,

Der Spielplatz wird mit Spielger&ten fiir schulpflichtige
Kinder im Alter von 6 - 14 Jahren eingerichtet.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Realisierung des Bebauungsplanes, Errichtung der bau-
lichen Anlagen und ErschlieBungsanlagen, stellt nach dem
Naturschutzrecht einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar. Das Landschaftsbild wird beeintridchtigt.




Nach § 6 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sind die
drtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes auf der Grundlage des Land-
schaftsrahmenplanes und unter Beachtung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung in Landschaftspl&nen und
ggf. auch durch einen Griinordnungsplan darzustellen. Im
Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes hat die Ge-
meinde fiir den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes
einen Grinordnungsplan aufgestellt. Der Landschaftsplan
ist noch nicht abgeschlossen.

Die nach dem Griinordnungsplan erforderlichen Eingriffsmi-
nimierungen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden
innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzt bzw. be-
riicksichtigt:

- Einschréankung der Versiegelung der Grundstiicke durch
Begrenzung der Grundfl&chenzahl,

- die Oberfldchenbeldge der privaten Zuwegungen sowle die
Offentlichen Gehwege und Parkplitze sowie die Stell-
plédtze sind in wasserdurchlissigem Material zu errich-
ten,

- das Oberflichenwasser von den privaten Grundstiicken
1st auf denselben zur Anreicherung des Grundwassers in
den Untergrund zu versickern,

-~ die Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren
Grundstilicksgrenzen sind als Hecken mit heimischen stand-
ortgerechten Heckenpflanzen/-geh8lzen zu errichten,

- Festsetzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und
Strauchern auf den privaten Grundstiicken und 8ffentli-
chen Fl&chen,

~ Anlage einer Obstbaumwiese im Nordosten des Plangel~
tungsbereiches,

~ Schaffung eines Saumbiotops norddstlich des Bebauungs-
planes zur freien Fl&che. Durch diese MaBnahme wird eine
okologische Pufferfldche zwischen dem kiinftigen Bebau-
ungsgebiet und der freien Landschaft geschaffen, die die
Barrierewirkung der kiinftigen Bebauung abmildert.

Dariiber hinaus verpflichtet sich die Gemeinde den Kinder-
splelplatz naturnah zu gestalten. Auf diese Weise wird das
Landschaftsbild innerhalb des Bebauungsplangebietes dsthe-
tisch bereichert und Naturerfahrungen innerhalb der Sied-
lung ermdglicht,

Die Fl&chen zur Anlage der Obstbaumwiese und zur Schaffung
des Saumbiotops werden entsprechend der kiinftigen Nutzung
als Flédche flir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
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Es kann davon ausgegangen werden, daR der Eingriff durch
die vorgesehenen Minimierungs- sowie Ausgleichs- und Er-
satzmafnahmen innerhalb des Bebauungsplanes (s. Ziff. 7
des Griinordnungsplanes) kompensiert wird.

Der Griinordnungsplan ist als Anlage der Begriindung beige-
figt.

Die Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen innerhalb deg Plangel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes zur Anlage der Obst-
baumwiese und des Saumbiotops und die Bepflanzung im Be-
reich der 6ffentlichen Griinfliche - Spielplatz - sowie die
Knickbepflanzungen an der K 5 werden durch die Gemeinde im
Rahmen der ErschlieBungsarbeiten vorgenommen. Art, Menge
und Umfang der Bepflanzungen und MaBnahmen werden nach dem
Grinordnungsplan entsprechend durchgefithrt. Zum Schutz der
vorhandenen Knicks und Einzelbdume sind bei den Erschlie-
Bungsarbeiten die DIN 18920 - Schutz von Badumen, Pflanzen
und Vegetationsbesténden und die Richtlinie zum Schutz von
Bdumen und Striuchern im Bereich von Baustellen - RSBB -
zu beachten.

Die privaten MaBnahmen, die durch die kiinftigen privaten
Grundstiickseigentiimer vorzunehmen sind (siehe Zuordnungs-
festsetzungen) werden nach dem Grinordnungsplan durchge-
fihrt. Die Grundstlickseigentiimer werden entsprechend im
Grundstiickskaufvertrag durch die Gemeinde dazu verpflich-
tet.

Kosten / Finanzierung

Kosten

Durch den Bebauungsplan werden nachfolgende Kosten ermit-
telt:

&) Grunderwerb (Bruttobauland) -
b) ErschlieBungskosten
= Ausbau der PlanstrafBen einschl.
der Oberfléchenentwdsserungsein-
richtungen und Beleuchtung {geschdtzt) 400.000,00

= Ausbau der &ffentlichen Parkplitze
an der HauptstraBe (K 5) 5.000,00

C) Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser-
kanalisation) 80.000,00

d) AusgleichsmaBnahmen nach Ziff. 8.1
des Textes Teil B einschl. CGrunderwerb 40.000,00

e) Planungskosten (B-Plan/F-Plandnderung) ca. 20.000,00
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Finanzierung

Das Baugebiet einschl. der Fliche fiir die Ausgleichsmal3-
nahmen ist bereits von der Gemeinde zum Zwecke der Er-
schliefBung des Bebauvungsplanes erworben und bezahlt wor-
den. Die Finanzkraft der Gemeinde wird dadurch nicht mehr
belastet.

Die HauptstraBe (K 5) stellt eine vorhandene Erschlie-
Bungsstrafle dar. Die ErschlieBungsmaBnahmen zum Ausbau der
Offentlichen Parkplatze sind nach dem BauGB nicht er-
schlieBungsbeitragsfihig. Die hierfiir erforderlichen Ko-
sten werden von der Gemeinde getragen, da eine Aushausat-
zung nach dem KAG nicht vorliegt.

Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand nach § 127 BauGB
(Kosten zum Ausbau der Strafe A) betridgt rd. 400.000,00
DM. Der der Gemeinde aus diesen MaBnahmen entstehende Ko-
stenanteil betrdgt 10 % des beitragsf&higen ErschlieBungs-
aufwandes, mithin rd. 40.000,00 DM. Der nach dem BauGB
beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird iiber Vorauslei-
stungen auf die ErschlieBungsbeitrige und aus den Grund-
stlicksverkdufen finanziert. Der gemeindliche Anteil wird
rechtzeitig bei der Finanzplanung der Gemeinde aus den
Haushaltsmitteln finanziert. Sofern die gemeindliche Sat-
zung zur Erhebung von ErschlieBungsbeitréigen unvollsténdig
oder unzureichend ist, wird diese entsprechend gedndert.

Aufwendungen fiir die zentrale Klédranlage fallen nicht an,
da die vorhandene Kliranlage ausreicht, den vermehrten
Schmutzwasseranfall und das von den Sffentlichen Ver-
kehsfldchen anfallende Oberfl&chenwasser aufzunehmen. Fiir
die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation werden ko=-
stendeckende Beitrige nach dem Kommunalabgabengesetz erho-
ben. Die Satzung wird entsprechend gedndert bzw. erwel-
tert, wenn dies erforderlich wird.

Die Aufwendungen fiir die Herstellung der Wasserversor-
gungseinrichtungen einschl. der Loschwasserversorgung
tragt der Wasserbeschaffungsverband Siiderdithmarschern. Das
Amt Eddelak - St, Michaelisdonn erhdlt zur Deckung der da-
fir an den Wasserbeschaffungsverband zu leistenden Ver—
bandsbeitrége kostendeckende AnschluBbeitrége, &ffentlich-
rechtliche Erstattungsbeitrédge und Benutzungsgebiihren nach
der Beitrags~ und Geblihrensatzung fiir die Wasserversor-
gung. Die Finanzkraft der Gemeinde wird dadurch nicht be-
lastet.

Flir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb des Bauge-
bietes, die nicht durch die kiinftigen Grundstiickseigentii-
mer selbst durchzufiihren und zu finanzieren sind, werden
kostendeckende Beitrige nach der durch die Gemeinde zu be-
schliefenden Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbe-
trdgen nach § 8 a BNatSchG erhoben.




Die ErschlieBung des Baugebietes (Ausbau der PlanstraBen a
und des Wohnweges) wird voraussichtlich noch im Jahre 1997
erfolgen. .

Die Planungskosten werden nach Rechtskraft des Bebauungs-

planes, voraussichtlich im Jahre 1997 bel der Haushalts-
planung durch allgemeine Haushaltsmittel beriicksichtigt,

Dingen, den 13 MAI 1997

\ Gemeinde Dingen
Blirgermeister -




Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 5

der Gemeinde Dingen

M. 1:1000

Immissionsschwer -

Punkgr.ﬂdﬂprﬂ,,’- N

IMMISSIONSBEREICH (100 m nach VDI — R 3471)




