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Zur 3. Anderung des
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FOr die Bereiche

. wWittenfelde im nérdlichen Anschluss an die vorhandene Be-
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+Kirchenkoppel, Bereich Um de Moh!*

»Warferdonn, im Anschluss an die vorhandene Bebauung zwi-
schen den StraBen Warferdonn (K5) und Kampweg"
+Ausgleichsfl&che*
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1. Allgemeines

Die Gemeinde Eddelak verfUgt Uber einen Fldchennutzungsplan, den der Herr In-
nenminister des Landes Schleswig-Holstein am 10.10.1973 genehmigt hat. Der Plan ist
am 17.Juli 1976 wirksam geworden.

Die 1. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Eddelak beinhaltet die
Ausweisung eines Dorfgebietes im SUden der bebauten Ortslage an der Landesstra-
Be 138 (L 138) und &stlich an dieses Gebiet anschlieBend die Ausweisung von Wohn-
paufidchen. Die Genehmigung wurde am 25.5.1977 durch den Innenminister des
Landes Schleswig-Holstein erteilt. Der Plan ist am 4. November 1980 wirksam gewor-
den.

Die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Eddelak beinhaltet die
Ausweisung von Wohnbaufldchen westlich der KreisstraBe 5 (K 85) und ndrdlich der
LandesstraBe 139 (L 139) im Bereich Warferdonn. AuBerdem wurde ca. 500 m 3stlich
davon eine Flache als Ausgleichsfléiche ausgewiesen. Die Genehmigung wurde am
22.5.2000 durch den Innenminister des Landes Schleswig-Holstein erteilt. Der Plan ist
am 1. Juni 2000 wirksam geworden.

Die Gemeinde Eddelak hat z.Z. rd. 1472 Einwohner. Eddelak liegt im SUden des Krei-
ses Dithmarschen.

Eddelak grenzt im SUden und SUdwesten des Gemeindegebietes unmittelbar an die
Stadt BrunsbUttel als Unterzentrum. Der l&ndliche Zentralort St. Michaelisdonn, Sitz
der Amisverwaltung Eddelak - St. Michaelisdonn, ist etwa 3,5 km in nérdlicher Rich-
tung entfernt.

Eddelak liegt an der LandesstraBe 138 (L138), die das Gemeindegebiet von Norden
nach SUden durchquert und an der LandesstraBe 139 (L139), die in der bebauten
Ortslage an der L 138 beginnend in Richtung Osten verlduft,

2. Planungsziele der Gemeinde
2.1 Teildnderungsbereich 1

Im SUdwesten der bebauten Ortslage sind im wirksamen Fldchennutzungsplan &st-
lich der vorhandenen Bebauung an der StraBe ,Um de M&hI* und sudlich der vor-
handenen Bebauung an der BahnhofsstraBe (L 139) Fl&chen fUr die Landwirtschaft
ausgewiesen. Eine Fiiche von ca. 2,9 ha wird in der vorliegenden 3. F-Plandnderung
als Wohnbaufléche ausgewiesen. Hier wird parallel zur vorliegenden Anderung des
Fidchennutzungsplanes der Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Eddelak aufgestellt.
Bei der verbindlichen Bauleitplanung werden hier aligemeine Wohngebiete festge-
setzt. In Anlehnung an die benachbarte, gewachsene bebaute Ortslage ist hier eine
offene und eingeschossige Uberwiegend fUr Einzelh&user vorgesehene Bebauung
festzusetzen.

Die Ausweisung der Wohnbaufldchen an dieser Stelle entspricht der Absicht der Ge-
meinde fUr ihre weitere Siedlungsentwicklung. Aus Gronden der Ortsgestaltung wird
die Gemeinde im Bebauungsplan Begrenzungen fir die Héhe der baulichen Anla-
gen festsetzen.

Auch sind gestalterische Festsetzungen zu treffen, um eine EinfOgung der baulichen
Anlagen in das Ortsbild zu erreichen. Aus stédtebaulichen Grinden ist im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung bei der Festsetzung des MaBes der baulichen Nut-
zung fOr diesen Bereich darauf zu achten, die lockere Bebauung des Ortsausgangs
aufzunehmen.
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Der FiGchennutzungsplan tréagt auch weiterhin den wirtschaftlichen, verkehrlichen,
kulturellen und verwaltungsmdaBigen Gegebenheiten sowie den bisher bekannten
Zielsetzungen der Gemeinde fUr die weitere stédtebauliche, ortsplanerische und
bauliche Entwicklung Rechnung.

2.2 Teiléiinderungsbereich 2

Im SUdwesten der bebauten Orfslage sind im wirksamen Fl&chennutzungsplan &st-
lich der L 138 in H&he der Ortsdurchfahrtsgrenze direkt an der StraBe Dorfgebiets-
und weiter in die Tiefe Wohnbaufl&ichen ausgewiesen (1. F-Planénderung). Eine FI&-
che von ca. 0,6 ha &stlich der L 138 wird nunmehr wieder als landwirtschaftliche Fl&-
che ausgewiesen, da es sich um den Umgebungsschutzbereich der unter Denkmal-
schutz stehenden MUhle ,Gott mit uns" handelt, ein Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung gem. § 1 DSchG, die aus genanntem Grund einer Bebauung nicht zur
Verflgung steht. In der 2. Anderung des B-Planes Nr. 5 ist dieser Bereich als landwiri-
schaftliche Flache festgesetzt.

2.3 Teildnderungsbereich 3

Im Nordosten der bebauten Ortslage sind im wirksamen Fl&chennutzungsplan &stlich
der vorhandenen Bebauung am Kampweg und westlich der Kreisstrae 5 (K5) sowie
ca. 500m &stlich der K5 und etwa 350 m nérdlich der L139 Wohnbaufldchen ausge-
wiesen (2. F-Plan&nderung). Die Teilfldche westlich des Vorfluters ist als spdtere Erwei-
terungsfléche vorgesehen. ]
Diese Erweiterungsfléche von ca. 1,9 ha westlich des Vorfluters 0320 des Sielverban-
des Eddelak wird nun wieder als landwirtschaftliche Fi&iche ausgewiesen, da sich
diese Fi&che zu Wohnbauzwecken aufgrund der schlechten Grindungsverhdltnisse
nicht gut eignet.

2.4 Teildnderungsbereich 4

AusgleichsfiGche



3. ErschlieBung

Der Teil&inderungsbereich 1 kann Qber das vorhandene StraBennefz der Gemeinde
erschlossen werden. Durch den Anderungsbereich wird eine ErschlieBungsstrale
fUhren.

4. Ver- und Entsorgung

Die kUnftigen Bauflichen werden an die vorhandenen Versorgungsanlagen der an-
gebunden.

4.1. Abwasserbeseitigung
4.1.1 Schmutzwasser

Die Gemeinde Eddelak befreibt gemeinsam mit den Gemeinden Averlak, Dingen
und St. Michaelisdonn als Gesellschaft zur Abwasserentsorgung ( ASMG - Abwasser-
enfsorgung St. Michaelisdonn, Averlak, Eddelak, Dingen GmbH ) eine Kldranlage der
ASMG in St. Michaelisdonn. Die zur Verflgung stehenden Kapazitdten reichen aus,
um das aus den ausgewiesenen Baufldchen zu erwartende Schmutzwasser aufzu-
nehmen und zu reinigen.

Sollten bestehende Verbandsanlagen gedndert oder berUhrt werden, so bedarf es
moglicherweise der DurchfUhrung eines fdrmlichen Plandnderungsverfahrens ent-
sprechend der Satzung des betroffenen Sielverbandes. Die Planung und AusfOhrung
erforderlicher MaBnahmen zur Einleitung des Oberfldchenwassers und geklarten
Abwdsser hat im Einvernehmen mit dem zusténdigen Sielverband zu erfolgen. Aus-
bauvorhaben an den Gewdssern bedUrfen nach dem Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und dem Landeswassergesetz (LWG) der Zulassung der Unteren Wasserbe-
hérde des Kreises Dithmarschen.

Sollte es infolge einer Bebauung zu erhdhten Abflussspenden aus Oberfldchen- und
Abwasser kommen, die die Leistungsféhigkeit der vornandenen Verbandsanlagen
Uberschreiten, so gehen die planerischen und baulichen MaBnahmen an den Ver-
bandsanlagen zu Lasten der Gemeinde Eddelak.

Die genehmigten Gewdsserpléne liegen beim Deich- und Haupftsielverband Dith-
marschen, Meldorfer Str. 17, in 25 770 Hemmingstedt und bei den Sielverbdnden zur
Einsichtnahme aus.

5. Fldchen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Nach § 6 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) sind die Gemeinden verpflich-
tet einen Landschaftsplan aufzustellen, insbesondere dann, wenn wie in diesem Fall
ein Bauleitplan gedndert werden soll und Natur und Landschaft dadurch erstmalig
oder schwerer als nach der bisherigen Planung beeintr&chtigt werden kdnnen.

FUr das Gemeindegebiet der Gemeinde Eddelak liegt ein festgestellter Land-
schaftsplan vor.
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Die Ausweisung von Wohnbaufliichen in Teilinderungsbereich 1auf bisher als Fl&-
chen fUr die Landwirtschaft ausgewiesenen Fléchen bereitet einen Eingriff in Natur
und Landschaft vor.

Nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Der Eingriff an dieser Stelle ist nicht zu vermeiden, da der Gemeinde keine z.Z. keine
alternativen Fli&chen zur Baulandausweisung zur Verfiugung stehen.

Die Ausweisung von landwirtschaftlichen Fl&chen in Teillinderungsbereich 2 und 3
auf bisher als Baufl&chen ausgewiesenen Flachen nimmt einen méglichen Eingriff in
Natur und Landschaft zurOck. FUr diese Fldchen wurde keine verbindliche Bauleit-
planung mit der Festsetzung von Wohnbaufl&chen durchgefihrt, sodass auch bisher
kein Ausgleich bereitgestelit wurde.

Der Landschaftsplan weist die Fl&dchen im Teil&inderungsbereich 1 als eine fUr die
Siedlungsentwicklung geeignete Fl&che aus.

Ebenso wird die Fldche des Teilinderungsbereiches 4 aufgrund ihres dkologischen
Entwicklungspotentials als Eignungsfli&che fir MaBnahmen zum Ausgleich fUr Eingriffe
in Boden, Natur und Landschaft bewertet,

Zum Ausgleich wird die Gemeinde daher im Rahmen der verbindlichen Uberpla-
nungen im Teil&inderungsbereich 4 selbst geeignete Festsetzungen zum Ausgleich
treffen und anteilm&Big im Teilinderungsbereich 4 Fldchen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9
Absl. festsetzen.

Eingriff und Ausgleich werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch
einen Grinordnungsplan detailliert untersucht.

Eddelak, den

Gemeinde Eddelak
- BUrgermeister -






