ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Frestedt

Allgemeines

Die Gemeinde Frestedt verfiigt iiber einen Fl&chennutzungsplan,
den der Herr Innenminster des Landes Schleswig-Holstein am
10.08.1982 genehmigt hat. Der Fl&chennutzungsplan ist am
10.09.1982 rechtswirksam geworden.

Der Flachennutzungsplan trdgt den wirtschaftlichen, verkehrli-
chen, kulturellen und verwaltungsmdBigen Gegebenheiten unter
Beriicksichtigung der bisher bekannten Zielsetzungen fiir die
weitere ortsplanerische und bauliche Entwicklung Rechnung.

Stddtebauliche Entwicklung und Planungsziele der Gemeinde

Eine Anderung des Fl&chennutzungsplanes ist fiir einen Teilbe-
reich des Gemeindegebietes nunmehr erforderlich geworden, um
auch weiterhin der baulichen Entwicklung in der Gemeinde vor-
bereitend Rechnung zu tragen.

Nach dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan ist Ostlich der
bebauten Ortslage und slidlich der G 5 eine ca. 1,25 ha groRe
Sonderbauflédche -~ Fischverarbeitung - ausgewiesen worden. Die-
se Fl&che ist ausgewiesen worden, um einem ehemaligen fisch-
verarbeitenden Betrieb aus der Ortslage die Verlagerung des
Betriebes zu ermdglichen. Die Verlagerung des Betriebes ist
jedoch nicht in der Gemeinde Frestedt erfolgt. Zwischenzeit-
lich ist innerhalb der Sonderbaufl&che ein Betrieb zur Verar-
beitung und Vertrieb von Fleischwaren ortsansdssig. Ein weite-
rer Gewerbebetrieb beabsichtigt, auf der Restfldche eine Auto-
reparaturwerkstatt zu errichten.

Da neben dem vorhandenen Betrieb innerhalb der Sonderbaufldche
keine weiteren Gewerbebetriebe genehmigt werden k&nnen, wird
die Fl&che entsprechend der vorhandenen und beabsichtigten ge-
werblichen Nutzung als

gewerbliche Baufliche (G)

ausgewiesen. Bel einer kiinftigen verbindlichen Bauleitplanung
ist ein Gewerbegebiet festzusetzen. Zur Vermeidung einer we-
sentlichen Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes
soll eine max. eingeschossige Bebauung zugelassen werden. Nach
den Zielsetzungen der Landesplanung ist zur Vermeidung einer
stddtebaulichen Fehlentwicklung der Einzelhandel grunds&tzlich
auszuschliefBen. Bel der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im
Baugenehmigungsverfahren wird sichergestellt, daB in dem Ge-
werbegebiet keine Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme von Ein-
zelhandelsbetrieben mit Herstellungs-, Wartungs—-, Reparatur-
und Kundendienstbetrieben, zugelassen werden.
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Durch die Anderung der Baufldchen werden keine welteren Ein-
griffe in Natur und Landschaft vorbereitet. AusgleichsmafBnah-
men werden nicht erforderlich.

' Der Anderungsbereich wird im Westen durch eine rd. 20 m breite

Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft ausgewlesen. Diese Fldche war
von der Gemeinde flir Naturschutzzwecke als freiwillige MaBnah-
me in Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5
vorgesehen. Der Bebauungsplan.Nr. 5 soll jedoch aus immissi-
onsschutzrechtlichen Grinden vorerst nicht realisiert werden.
Die Flache wird nunmehr von der Gemeinde als Rusgleichsfléche
in Verbindung mit der angrenzenden gewerblichen Baufldche vor-
gehalten, sofern durch weitergehende Nutzungen bzw. bel Ein-
griffen in Natur und Landschaft AusgleichsmaBnahmen doch noch
arforderlich werden. Die von der Gemeinde zu erwerbende Fl&che
wird aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung genommen.
mvtl. erforderlich werdende BiotopmaBnahmen sind mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde des Kreises Dithmarschens abzustimmen.

Ver- und Entsorgung

Di? Ver- und Entsorgung der ausgewiesenen gewerblichen Bau-
flidchen werden durch die vorhandenen Anlagen sichergestellt.

Frestedt, den 02. Januar 1996
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