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Begrlindung

zum Bebauungsplan Nr. k4

der Gemeinde Frestedt

fir das Gebiet "siidlich der Teichkliranlage, das wie folgt umgrenzt
wird: im Sliden von der LandesstraBe 141 und im Norden durch die
Teichkl&ranlage".

Allgemeines

1.1 Verhiltnisse der Gemeinde
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Die Gemeinde Frestedt hat z. 7. rund 4.coco Einwohner. Frestedt liegt
im siidostwirtigen Bereich des Kreises Dithmarschen an der Landes-—
straBe 1L41. VerwaltungsmiRig gehdrt die Gemeinde zur Kirchspiels-—

landgemeinde Burg-Sliderhastedt.

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem nachgehefteten Uber-
sichtsplan zu ersehen. Das Geblet liegt zwischen der LandesstraBe
141 und der geplanten KreisstraBe 22, stidostwérts der Teichklér-

anlage.

Topographie

Das ca. 2,5 ha groBe Geestbodengelénde des Bebauungsplangebietes
liegt im Niederungsgebiet des Dorlehnsbaches und hat von Osten nach

Nordwesten ein Gefdlle mit ca. 1,50 m HShenunterschied.

Die Eigentumsverhiltnisse sind aus dem.nachgehefteten Eigentimer-
verzeichnis zu ersehen. Der gesamte Plangeltungsbereich des Bebauungs-
planes bis auf das im Eigentum der Gemeinde Frestedt befindliche Flur-

stiick 75/1 steht im Privateigentum.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen, daf
sich die Verkiufter und Kiufer von Baugelénde den Festsetzungen des

Bebauungsplanes unterwerfen.




Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist erforderlich gewor-
den, um die rechtliche Voraussetzung flir den Ausbau der geplanten Kreis-

straBe 22 innerhaldb der Ortslage zu schaffen.

Die neue Trasse bildet in Frestedt eine direkte Anbindung der K 22 an die
GIK 50, Die K 22 und die GIK 50 bilden zusammen die iberdrtliche Verkehrs-

verbindung zwischen Windbergen und Burg.

Die gegenwdrtige Flihrung der K 22 in der Ortslage Frestedt ist aus Ver-
kehrssicherheitsgrinden nicht mehr tragbar. Nach dem Ausbau der geplanten
K 22 wird eine wesentliche Verbesserung des innerdértlichen Verkehrs er-
wartet.

Die Planung erfordert weiterhin eine st&dtebauliche Neuordnung der an-

grenzenden Baufl&chen.

Die Gemeinde beabsichtigt, das Planfeststellungsverfahren fiir die geplante
KreisstraBe 22 durch die vorliegende Planung zu ersetzen und gleichzeitig
eine stddtebauliche Ordnung der Uberplanten Baugrundstiicke zu erreichen.
Das festgesetzte Gewerbegebiet (GE) im Sliden des Plangeltungsbereiches
wird flir die Erweiterung eines bereits vorhandenen Gewerbebetriebes fiir

die Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse vorgehalten.

2. MaBnahmen fir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungs-
plan nicht zulassen, kdnnen bodenordnende MaBnahmen gem. §§ 45 ff. BBauG, bei
Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 £f. BBauG sowie bei Inanspruchnahme
privater Fldchen flir ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff. BBauG
vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt,
wenn die geplanten Mafnahmen und Verfahren nicht oder nicht rechtzeitig im Wege

freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden k&nnen.

3. Versorgungseinrichtungen

3.1 Elektrischer Strom

Die Versorgung der Gebdude mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schles-

wag. Die Stromzufilhrung im Plangeltungsbereich soll durch Erdkabel erfolgen.

Die StraBen werden ausreichend beleuchtet.




Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband

Suderdithmarschen.

Das in den StraBen verlegte Wasserleitungsnetz erhdlt in den vorgeschrie-

benen Abstdnden Unterflurhydranten, die flr Ldschzwecke zu nutzen sind.

. Entsorgungseinrichtungen

4.2

Die Millbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefédBen lber die zentrale
Miillabfuhr. Die Miillbeseitigung ist durch die Satzung itiber die Abfall-

beseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Die Mlllgef&Be sind so aufzustellen, daB sie weder von der StraBe noch

von Nachbargrundstlicken einzusehen sind.

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Rlcksicht auf die
Reinhaltung der Gewdsser nach dem Ausbau der Kanalisationsleitungen der

vorhandenen Kl&ranlage zugeflhrt. Die Anlage ist bereits als Teichanlage
unmittelbar ndrdlich der geplanten K 22 flr einen fischverarbeitenden Ge-

werbebetrieb errichtet worden.

Das anfallende Oberflichenwasser aus dem Plangeltungsbereich wird in die

vorhandenen Vorfluter des Sielverbandes Slidertal geleitet.

Die Planung und Ausfihrung der erforderlichen MaBnahmen zur Einleitung des
anfallenden Oberflichenwassers in die Vorfluter hat im Einvernehmen mit den
Fachbehdrden, dem Deich- und Hauptsielverband in Hemmingstedt, dem Amt flir
Land- und Wasserwirtschaft in Heide und der WasserbehSrde des Kreises Dith-

marschen in Heide zu erfolgen.




Vo£ Beginn der ErschlieBungsarbeiten wird seitens der Gémeinde ein Antrag
auf Genehmigung zur Einleitung des anfallenden Oberfléchenwassers in die
Vorfluter bei der Wasserbehdrde gestellt. Diesem Antrag werden entsprechend
aufgestellte hydraulische Nachweise und ggfs. auch weitere Unterlagen iber

erforderliche MaBnahmen beigefiigt.

StraBenerschliefung

Die auBerhalb des Plangeltungsbereiches liegende und bereits ausgebaute
LandesstraBe 141 und die geplante KreisstraBe 22 sind als Erschliefungs-

straBen fir die angrenzenden Baugebiete festgesetzt worden.

Der Ausbau der geplanten K 22 innerhalb des Plangeltungsbereiches in der
Ortslage - dirvekte Verbindung der K 22/GIK 50-ist fiir die Jahre 1984/85

vorgesehen. Tréger der StraBenbaumaBnahme ist der Kreis Dithmarschen. Die
vorliegende Planung ersetzt gleichzeitig ein sonst erforderlich werdendes

Planfeststellungsverfahren.

Bei der Planung und Gestaltung der KreilsstralBe, insbesondere des Knoten-
punktes K 22/L 141, ist das Einvernehmen mit dem StraBenbauamt Itzehoe her-

zustellen.

Bei der Planung ist die klinftige K 22 bis zum Knotenpunkt K 22/L 141 Uber-
geordnet mit einer Entwurfsgeschwindigkeit von 50 km/h angenommen worden.

An den StraBenknotenpunkten ist eine Verkehrsregelung nach § 41 StV0o, Zei-
chen 206, vorgesehen. Entsprechend der vorgenannten angenommenen Verkehrs-
regelung an den Knotenpunkten sind in der Planzeichnung - Teil A - die frei-
suhaltenden Sichtflichen nach RAST-E Ziff. 6.5.5 auf den Grundstiicken durch

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt worden.

Stellplétze und Offentliche Parkfldchen

Der Flichenbedarf flir den ruhenden Verkehr ist fir den Plangeltungsbereich

iberschliglich fiir die Bemessung der &ffentlichen Parkplitze ermittelt worden.




a) Stellpldtze

b)

1

7;‘ .-
,I . MK
99 fo~ 084 - TEDT
Frestedt, den ?V‘PW~A ﬁé“"”“trywmca

- Gewerbegebiete
bis 15 Beschdftigte/3 = 5 St.
- Dorfgebiete
5 WE/1- = b St.
Summe : 10 St.

Die Ermittlung der Stellpldtze filr das gewerbliche Baugrundstiick erfolgte
{iber die Anzahl der Beschiftigten, da diese nach Realisierung des Bebauungs-
planes weitgehend bekannt sind. Eine Bemessung nach der tatsdchlichen Nutz-
fliche wiirde offensichtlich im MiBverh&ltnis zum tatsdchlichen Bedarf stehen.
Unabhéngig von den oben ermittelten Stellplétzen sind diese im Einzelfall im
Baugenehmigungsverfahren auf dem Baugrundstiick in ausreichender Anzahl nach-

zuweisen.

Offentliche Parkfldchen

Im Verh#ltnis 3 : 1 zu den ermittelten Stellpldtzen sind 3 Offentliche Park-
plidtze erforderlich. Tats&chlich sind an der L 141 6 Parkpldtze festgesetzt
worden.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 141 weiterhin zu
gewdhrleisten, sind die &ffentlichen Parkpldtze als Pkw-Parkpldtze festge-
setzt worden. Der ruhende Lkw-Verkehr flir das Gewerbegebiet ist auf dem
Betriebsgrundstiick durch entsprechende Herrichtung der Stellpldtze zu Uber-
nehmen. .

Kosten

Die ErschlieBungskosten fiir den gesamten Plangeltungsbereich werden derzeit

auf rund 450.000,-- DM geschatzt.

Der der Gemeinde aus diesen MaBnahmen entstehende Kostenanteil filir den Ausbau

des Gehweges und der Entwisserungsanlagen betrdgt ca. 50.000,-- DM.

Den ErschlieBungskostenanteil beabsichtigt die Gemeinde aus Eigenmitteln

- Ricklage - zu finanzieren.~
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