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ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 7. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes der Gemeinden
Burg, Buchholz und Kuden

Allgemeines

Die Gemeinden Burg, Buchholz und Kuden verflgen Uber einen gemeinsamen
Flachennutzungsplan, den der Herr Innenminister des Landes Schleswig-Hol-
stein im Jahre 1973 genehmigt hat.

Der Flachennutzungsplan tragt den wirtschaftlichen, verkehrlichen, kulturellen
und verwaltungsmaigen Gegebenheiten unter Berlcksichtigung der bisher be-
kannten Zielsetzungen fUr die weitere ortsplanerische und bauliche Entwicklung

Rechnung.

Stdadtebauliche Entwicklung und Planungsziele der Gemeinde

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nunmehr fur Teilbereiche des
Gemeindegebietes von Kuden erforderlich geworden, um auch weiterhin der
fortschreitenden stadtebaulichen Entwicklung in der Gemeinde vorbereitend

Rechnung zu tragen.

Die Gemeinde beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir meh-
rere Vorhaben zu schaffen. FUr den Teilénderungsbereich 1 soll im Parallelver-
fahren zur vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes der Bebauungs-
plan Nr. 2 geandert und erganzt werden. Innerhalb der Teilanderungsflache 2
soll die Moglichkeit zur Erweiterung eines Pferdezuchtbetriebes geschaffen wer-
den. Sddlich des geplanten Baugebietes wird das Grundstlck des ehemaligen
Wasserwerkes nunmehr als Wald ausgewiesen. DarUber hinaus sollen gréRere
im F-Plan ausgewiesene Wohnbauflachen im Westen der Gemeinde als Aus-
gleich far die neuen Bauflachen ais Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen

werden.

Wohnbaufldchen/Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Teildnderungsbereich 1)

Die vorhandenen Bebauungsplane Nr. 1 und 2 sind weitgehend realisiert.




Die Gemeinde beabsichtigt nunmehr, die Wohnbebauung &stlich der bebauten
Ortslage, im Anschlufy an den Bebauungsplan Nr. 2 weiterzuentwickeln. Fur den
vorliegenden Anderungsbereich 1 soll der Bebauungsplan Nr. 2 gedndert und
nach Osten um ca. 1,7 ha erganzt werden. Zur Durchfiuhrung des Bebauungs-
planes werden die z. Z. landwirtschaftlich und teilweise als Nutzgarten genutzten
Flachen als

- Wohnbauflachen und als
- Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

ausgewiesen. Der Entwurf zum verbindlichen Bauleitplan (2. Ande-
rung/Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2) sieht die ErschlieRung von 22
Wohngrundsticken in eingeschossiger offener Bauweise in einem allgemeinen
Wohngebiet (WA) vor. Die GréRe des Anderungsbereiches wurde notwendig,
um den vorhandenen Uberwiegenden Eigenbedarf der Gemeinde fir weitere 8
Jahre bis ca. zum Jahre 2006 zu decken und um eine wirtschaftliche Lésung der
ErschlieRungsmaflnahmen und eine vertretbare Gesamtgestaltung mit der Ubri-
gen Ortslage von Kuden zu erreichen. Langerfristig soll sich die Wohnbebauung
in der nordostlichen Ortslage entwickeln. Bei der Ausweisung der Wohnbaufla-
chen sind die Belange des Umweltschutzes fur die kinftige Wohnbevélkerung
bertcksichtigt worden. Es ist nicht zu erwarten, da das kunftige Wohngebiet
durch Immissionen, wie z. B. aus der Landwirtschaft, Gewerbe oder Verkehr un-
zumutbar beeintrachtigt wird. Emissionstrachtige Gewerbebetriebe und ver-
kehrsintensive Uberértliche Stralen liegen nicht im Einwirkungsbereich des
kinftigen Baugebietes. Die Wohnbauflachen liegen im stdlichen Bereich in ei-
ner Entfernung von ca. 130 m von einem landwirtschaftlichen Betriebsgrund-
stick mit Rinderhaltung entfernt. Ein weiterer Rinderhaltungsbetrieb liegt ca.

178 m nordwestlich der Wohnbauflachen. Nach einer gutachterlichen Stellung-
nahme der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein vom 08.12.1995 sind von
den Betrieben Immissionsradien von 152 m bzw. 154 m ermittelt worden. Bei
dem nordwestlichen Betrieb wird der Mindestabstand von 154 m zum geplanten
Wohngebiet eingehalten. Gegenltber dem stdlichen Betrieb wird ein Abstand zu
den Grundsticken von ca. 130 m eingehalten. Wegen des groen Héhenunter-
schiedes im Gelédnde von ca. 25 m zwischen dem Rinderstall und der geplanten
Wohnbebauung und der ginstigen Abschirmung des Wohngebietes durch einen
umfangreichen Baum- und Straucherbewuchs (Wald) an dem dazwischenliegen-
den Hang wird der Mindestabstand von 130 m gegentber dem Betrieb far ge-
rechtfertigt und ausreichend erachtet. FUr die Wohnbevéikerung innerhalb des
kanftigen Baugebietes werden keine unzumutbaren Immissionen durch die Be-
triebe erwartet.

Durch die Realisation des kinftigen Baugebietes auf den bislang landwirtschaft-
lich genutzten Flachen werden nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
Schleswig-Holstein Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind nach dem
LNatSchG so gering wie méglich zu halten. Unvermeidbare Eingriffe sind vor-
rangig im Bauleitplan auszugleichen (§ 8 a Bundesnaturschutzgesetz

- BNatSchG -).




Eingriffsminimierungen sowie Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen werden bej
der in der Aufstellung befindlichen verbindlichen Bauleitplanung nach dem zu
erstellenden Grunordnungsplan zur vorliegenden Bauleitplanung im Rahmen
des in der Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes bericksichtigt. Es wird
beabsichtigt, eine volle Kompensation innerhalb des Bebauungsplangebietes zu
erreichen. Die in dem Anderungsgebiet ausgewiesenen Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft stellen
neben den Ausgleichs- und Minimierungsfestsetzungen innerhalb des kinftigen
Baugebietes die AusgleichsmaRnahmen dar. Mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes verschiebt sich der 6stliche Ortsrand von Kuden geringfligig nach
Osten. Die vorhandenen und zu erhaltenden Knicks sowie die kunftigen Be-
pflanzungen bilden im Rahmen der Ausgleichsmafnahmen auf Dauer die Ein-
grinung der Bebauung zur freien Landschaft (Eingliederung des Baugebietes in
das Landschaftsbild).

Der Landschaftsplan befindet sich in der Aufstellung und ist noch nicht abge-
schlossen. Die Gemeinde hat im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung eine
Ausnahme von der Verpflichtung zur Aufstellung eines Landschaftsplanes vom
Ministerium fur Umwelt, Natur und Forsten erhalten.

Der 6stliche Teil der Wohnbauflachen des Plananderungsbereiches 1 liegt im
Landschaftsschutzgebiet ,Klev von St.Michaelisdonn bis Burg“. Die Gemeinde
hat zur vorliegenden Bauleitplanung eine Befreiung nach § 54 Abs. 2 des Lan-
desnaturschutzgesetzes von dem Verbot des § 58 ¢ Abs. 1 Ziffer 1 LNatSchG
zur Bebauung der Flache von der unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Dithmarschen erhalten. Es wird angestrebt, bei einer kunftigen Anderung des
Landschaftsschutzgebietes den Bereich des kunftigen Bebauungsplanes aus
der Schutzverordnung zu entlassen.

Nach der derzeitigen Bauleitplanung liegt der stdliche Bereich des Anderungs-
bereiches teilweise im Einwirkungsbereich des ehemaligen Wasserwerkes von
Kuden. Das Wasserwerk wird nicht mehr betrieben. Die nach dem rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan vorgesehenen Schutzbereiche bleiben bei der vor-
liegenden Anderung unbeachtet. Sie werden teilweise als Bauflachen ausgewie-
sen.

Das kunftige Baugebiet wird Uber die vorhandenen angrenzenden Gemein-
destralten erschlossen und an das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz an-
geschlossen. Das Schmutzwasser wird mit Rucksicht auf die Einhaltung der
Gewaésser Uber Kanalisationsleitungen der gemeindlichen Klaranlage zugefthrt.

2.2 Gemischte Bauflachen (M) - Teildnderungsbereich 2

Nach dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das im Teilanderungsbe-
reich 2 liegende landwirtschaftliche Betriebsgrundstick als Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesen. Nach Aufgabe der Landwirtschaft werden die ehe-
maligen landwirtschaftlichen Nutzgebaude fur die private Pferdezucht genutzt.




Darlber hinaus wird nunmehr eine Erweiterung der Gebaude vorgesehen. Der
Eigentimer beabsichtigt, im &stlichen Anschiul an die vorhandenen Stallge-
baude eine Bewegungshalle fur die Pferde zu errichten. Zur Verwirklichung die-
ses Vorhabens wird eine entsprechende Ausweisung als

- gemischte Bauflache (M)

erforderlich. Eine verbindliche Bauleitplanung wird fur den betroffenen Teilande-
rungsbereich nicht erforderlich. Die baulichen Anlagen werden den vorhandenen
Gebauden angepalit.

Soweit bei dem Bauvorhaben Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet wer-
den, sind diese entsprechend den Vorgaben des LNatSchG auszugleichen. Da-
bei wird der gemeinsame Runderlal des Innenministers und der Ministerin fur
Natur und Umwelt vom November 1993 beachtet.

Die Bauflache wird durch das vorhandene StraRennetz und durch die vorhande-
nen Ver- und Entsorgungsanlagen ausreichend ver- und entsorgt.

2.3 Fléchen fiir die Landwirtschaft (Teilinderungsbereich 3)

Die Teilanderungsflache 3 wird nach dem rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan als Wohnbauflache ausgewiesen. Diese Bauflache war seinerzeit in Ver-
bindung mit der &rtlich angrenzenden Wohnbaufldche des Bebauungsplanes

Nr. 1 als Erweiterungsflache fur kinftige bauliche Entwicklungen vorgesehen. Im
Hinblick auf den in diesem 6kologisch hochwertigen Bereich des Klevhangs, es
handelt sich um eine Uberwiegende Kiesabgrabungsflache in unmittelbarer
Nachbarschaft des Landschaftsschutzgebietes, ist die Flache fur eine Bebauung
ungeeignet. Darlber hinaus ist sie z. Z. nicht zu erwerben. Langerfristig soll sich
die Wohnbebauung nordéstlich der bebauten Ortslage weiterentwickeln.

Die Teilanderungsflache 3 wird aus den vorgenannten Grinden und als Fla-
chenausgleich fur die nunmehr ausgewiesenen Bauflachen im Osten entspre-
chend der tatsachlichen Nutzung als

- Flache fur die Landwirtschaft

ausgewiesen. Durch die ,Umwidmung" der Flachen werden keine Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereitet.

Kuden, den {0, Dez. 1997

Gemeinde Kuden
- Bargermeister -
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