BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 2 - 2. Anderung/Erganzung der Gemeinde Kuden
far das Gebiet ,sudlich der StraRe Rihberg, 6stlich der vorhandenen
Bebauung und nordlich des ehemaligen Wasserwerkes"

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kuden ist am 23.04.1975 rechtskraftig
geworden.

Zwischenzeitlich ist der Bebauungsplan durch die 1. Anderung der neuen
stadtebaulichen Entwicklung angepafit worden.

Das ca. 2,5 ha grole Gesamtgebiet des Bebauungsplanes sieht Festsetzun-
gen flr Baugrundstlcke in einem Dorfgebiet vor. Das Baugebiet ist realisiert.
Es hat sich Gberwiegend zu einem Wohngebiet entwickelt.

Die ErschlieBungsanlagen sowie die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind
hergestellt.

Notwendigkeit und Planungsziele der Gemeinde

Eine Anderung/Ergéanzung des Bebauungsplanes ist nunmehr erforderlich ge-
worden, um dem weiteren Bedarf an Baugrundstlicken fur Wohnhausbauten in
eingeschossiger Bauweise Rechnung zu tragen. Die GroRe des Planande-
rungs/-Erweiterungsbereiches wurde notwendig, um den Uberwiegenden Ei-
genbedarf in der Gemeinde fur weitere 8 Jahre bis ca. zum Jahre 2006 zu dek-
ken und um eine wirtschaftliche Lésung der ErschlieRungsmalnahmen zu er-
reichen. Es sollen 22 Wohngrundstiicke fur den Einfamilienhausbau® er-
schlossen werden.

Das Baugebiet wird entsprechend den Planungszielen der Gemeinde und in
Anlehnung an die angrenzende Uberwiegend vorhandene Wohnstruktur als all-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Um den ,Einfamilienhauscharakter in der studéstlichen Ortslage von Kuden zu
festigen und weiterzuentwickeln, werden entsprechend dem vorhandenen Be-
darf nur Einzelhauser mit max. 3 Wohnungen festgesetzt.

Weiterhin werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zugelassen. Von diesen
Betrieben und Anlagen werden Beeintrachtigungen durch Immissionen fir das
Wohngebiet erwartet, wie z. B. Larmbelastigung durch Kfz-Verkehr oder Bela-
stigungen durch Larm und/oder Gerliche durch die Betriebe selbst.



Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind weitere Belange
des Umweltschutzes beachtet worden. Es ist nicht zu erwarten, dall das kinf-
tige Baugebiet durch Immissionen, wie z. B. aus der Landwirtschaft, Gewerbe
oder durch Verkehr unzumutbar beeintrachtigt wird. Emissionstrachtige Gewer-
bebetriebe und verkehrsintensive StraRen liegen nicht im Einwirkungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes. Die Baugrundstiicke des sGdlichen Plan-
geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen in einer Entfernung von ca.
130 m von einem landwirtschaftiichen Betriebsgrundstick mit Rinderhaltung
entfernt. Ein weiterer Rinderhaltungsbetrieb liegt ca. 178 m nordwestlich des
Baugebietes. Nach einer gutachterlichen Stellungnahme der Landwirtschafts-
kammer Schleswig-Holstein vom 08.12.1995 sind von den Betrieben Immissi-
onsradien von 152 m bzw. 154 m ermittelt worden (siehe gutachterliche Stel-
lungnahme). Bei dem nordwestlich liegenden Betrieb wird der Mindestabstand
von 154 m zum geplanten Wohngebiet eingehalten. Gegentiber dem stdlichen
Betrieb ist ein Abstand zu den betroffenen Grundstiicken von ca. 130 m vor-
handen. Wegen des grolen Héhenunterschiedes im Gelande von ca. 25 m
zwischen dem Rinderstall und der geplanten Wohnbebauung und der gunsti-
gen Abschirmung des Wohngebietes durch einen umfangreichen Baum- und
Straucherbewuchs (Wald) an dem dazwischenliegenden Hang, wird der Min-
destabstand von 130 m gegentber dem Betrieb far gerechtfertigt und ausrei-
chend erachtet. Die gutachterliche Stellungnahme wird als Anlage der vorlie-
genden Begrindung beigeheftet.

Das Baugebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Klev von St.Michaelisdonn
bis Burg“. Die Gemeinde hat zur vorliegenden Bauleitplanung eine Befreiung
nach § 54 Abs. 2 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) von dem Verbot
des § 58 ¢ Abs. 1 Ziffer 1 LNatSchG zur Bebauung der Flache von der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Dithmarschen erhalten. Es wird angestrebt,
bei einer kunftigen Anderung des Landschaftsschutzgebietes, den Bereich des
Bebauungsplanes aus der Verordnung zu entlassen.

Nach der derzeitigen Bauleitplanung liegt der stidliche Bereich des Bebau-
ungsplanes teilweise im Einwirkungsbereich des ehemaligen Wasserwerkes
von Kuden. Das Wasserwerk wird nicht mehr betrieben. Die teilweise in den
ehemaligen Schutzbereichen liegenden Flachen werden nunmehr fur die Be-
bauung vorgesehen. Der Bebauungsplan sieht entsprechende Festsetzungen
VvOor.

Der Bebauungsplan wird aus der 7. Anderung des gemeinsamen Flachennut-
zungsplanes der Gemeinden Burg, Kuden und Buchholz entwickelt. Die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren zur vorliegenden
Anderung/Ergéanzung des Bebauungsplanes durchgefuhrt.



5.1

5.2

53

5.4

Eigentumsverhéltnisse

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches (Flurstick 27/3) einschliel-
lich der &ffentlichen Verkehrsflache der StraRe Ruhberg (Flurstick 89) befindet
sich im gemeinsamen Eigentum der Gemeinde und des Wasserbeschaffungs-
verbandes Kuden. Der Anteil des Wasserbeschaffungsverbandes sowie die
westlichen Flachen (Flurstlick 119/2 teilweise) werden zum Zwecke der Bau-
landerschlieung von der Gemeinde angekauft.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen, daf sich
die Kaufer und Verkdufer von Baugeldnde den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes unterwerfen.

Mafinahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Be-
bauungsplan nicht zulassen, kénnen bodenordnende Mafnahmen nach §§ 45
ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Flachen flur éffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die MaRnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn sie
nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt wer-
den kdnnen.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch die
Schleswag.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband Suderdithmarschen/-Kuden.

Feuerléscheinrichtungen

Das zu verlegende Wasserleitungsnetz erhélt in den vorgeschriebenen Ab-
standen Unterflurhydranten, die eine ausreichende Brandbekampfung sicher-
stellen.

Gasversorgung

Das Baugebiet wird an das Erdgasnetz der Schleswag angeschlossen, sofern
sich ein wirtschaftlicher Netzausbau ergibt.



5.5 Fernmeldeeinrichtungen

6.1

6.2

Das Baugebiet wird an das vorhandene Fernmeldenetz der Deutschen Tele-
kom angeschlossen.

Entsorgungseinrichtungen

Mullbeseitigung

Die Mullbeseitigung erfolgt Uber die zentrale Mullabfuhr. Sie ist durch Satzung
Uber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Rucksicht auf die
Reinhaltung der Gewasser Uber Kanalisationsleitungen der vorhandenen ge-
meindlichen Kléranlage zur Reinigung zugefuhrt.

Das anfallende Oberflaichenwasser aus dem Plangeltungsbereich wird in die
vorhandenen Gewéasser geleitet. Das auf den privaten Grundstlicken anfal-
lende Oberflachenwasser wird zur Anreicherung des Grundwassers auf den
Grundstticken selbst versickert (siehe Text Teil B des Bebauungsplanes). Die
Versickerungseinrichtungen sind entsprechend den standortlichen Gegeben-
heiten optimal zu gestalten (siehe Arbeitsblatt A 138 - Bau und Vermessung
entwésserungstechnischer Anlagen zur Versickerung von nicht schadlich ver-
schmutztem Niederschlagswasser - der Abwassertechnischen Vereinigung
(ATV)).

Die Planung und Ausfthrung der erforderlichen MalRnahmen zur Einleitung des
Oberflachenwassers und geklarten Schmutzwassers in die Vorfluter hat im Ein-
vernehmen mit den Fachbehérden zu erfolgen. Die technischen Bestimmungen
zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung gemal Be-
kanntmachung des Ministers fur Natur, Umwelt und Landesentwicklung des
Landes Schleswig-Holstein vom 25.11.1992 werden beachtet.

StraBenerschlieBung

Die Baugrundstiicke innerhalb des Baugebietes werden Uber die vorhandene
Stralle Ruhberg und Uber die Planstralen A und B sowie Uber den Wohnweg
(W) erschlossen.

Die vorhandene Stralle Ruhberg ist im Hinblick auf die ErschlieBung des vor-
liegenden Bebauungsplanes nicht ausreichend ausgebaut. Im Zuge der Er-
schliefung des Bebauungsplanes ist ein verkehrsgerechter Ausbau (siehe
Stralenprofil in der Planzeichnung) vorgesehen.

Die Gemeinde beabsichtigt weiterhin, die ErschlieBungsstraen verkehrsberu-
higt auszubauen. Durch bauliche MalRnahmen, wie z. B. Fahrbahnverengun-
gen, Aufpflasterungen usw. soll eine ,naturliche Verkehrsberuhigung“ geschaf-
fen werden. Eine Verkehrsberuhigung nach Zeichen 325/326 StVO wird jedoch
nicht beabsichtigt.



10.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betragt 50 km/h, auf der Planstraie B und dem
Wohnweg (W) 30 km/h.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke wird allgemein eine Verkehrsregelung
von ,rechts vor links* angenommen. Im Einmindungsbereich der Strake B in
die Planstralle A am Wendeplatz ist jedoch ein Ausbau nach § 10 StVO vorge-
sehen, so daR hier keine freizuhaltenden Sichtfelder erforderlich werden.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplatze
sind auf den Grundstucken selbst zu errichten.

Die Festsetzung der 6ffentlichen Parkplétze richtet sich nach Ziffer 5.2.1.2 der
EAE 85/95. Danach ist ein Parkplatz fir 3 - 6 Wohnungen festzusetzen. Im
Hinblick auf die dérfliche Bau- und Nutzungsstruktur werden die 6ffentlichen
Parkplatze in einem Verhaltnis von 1 : 5 zu den notwendigen Pflichtstellplatzen
erforderlich. Es werden fur den gesamten Plangeltungsbereich des Bebau-
ungsplanes 30 Wohneinheiten (WE) erwartet:

30/5 = 6 offentliche Parkplatze erforderlich.

Die offentlichen Parkplatze werden in ausreichender Anzahl innerhalb des Be-
bauungsplanes festgesetzt.

Spielmoglichkeiten fiir Kinder

Der Spielplatzbedarf fur Kleinkinder ist auf den Baugrundstlicken selbst zu
decken.

FUr schulpflichtige Kinder im Alter von 6 - 14 Jahren steht im Bereich der schu-
lischen Einrichtungen an der LindenstraRe ein Kinderspielplatz zur Verflgung.
Der Spielplatz liegt in zumutbarer Entfernung von ca. 250 m zum Erweite-
rungsgebiet des vorliegenden Bebauungsplanes. Ein zusatzlicher Spielplatz
innerhalb des Bebauungsplanes wird nicht erforderlich gehalten.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Realisierung des Bebauungsplanes, Errichtung der baulichen Anlagen und
ErschlieBungsanlagen, stellt nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
Schleswig-Holstein vom 06.06.1993 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Das Landschaftsbild wird beeintrachtigt.



Nach § 6 LNatSchG sind die értlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes auf der Grundlage des Landschafts-
rahmenplanes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung in Landschaftsplanen und ggf. auch durch einen Grunordnungsplan dar-
zustellen. Im Rahmen der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung hat die
Gemeinde fur den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes einen Griinord-
nungsplan aufgestellt. Die nach dem Bebauungsplan erforderlichen Eingriffs-
minimierungen sowie Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden im Geltungs-
bereich der vorliegenden Plananderung/Erweiterung des Bebauungsplanes
festgesetzt:

- Begrenzung der Grundfléachenzahl, um die Versiegelungsflachen relativ ge-
ring zu halten,

- Begrenzung der Héhen der baulichen Anlagen zur Vermeidung einer wesent-
lichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes,

- das Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern innerhalb des Baugebietes auf
den privaten und 6ffentlichen Grundstlicksflachen sowie im Bereich der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen zur Eingrinung des Baugebietes und zur freien
Landschaft (Eingliederung des Baugebietes in das Landschaftsbild),

- Einschrankung der Bodenversiegelung durch die Verwendung von wasser-
durchlassigem Material bei den Grundstlckszufahrten, Stellplatzen und den
offentlichen Gehwegen und Parkplatzen,

- Erhaltung der vorhandenen Knicks und Trockenrasenwalle einschlieRlich der
landschaftsbestimmenden Baume sowie die Errichtung eines neuen Knicks
stdlich der Grundstlcke Nr. 12 - 15,

- Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundsttcken,
- Heckenbepflanzungen an den seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen,

- Herrichtung der Flachen fUr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung der Natur und Landschaft einschlielich der Entwicklungsmanahmen
entsprechend den Vorgaben des Grunordnungsplanes.

Durch die Umsetzung der vorgenannten Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
wird in der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ein ausgeglichenes Ver-
haltnis erreicht.

Die Errichtung der Knicks sowie die EingrinungsmafRnahmen auf den privaten
und offentlichen Grundstlicken sowie die Herrichtung der Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
werden im Zuge der Erschilielungsmafinahmen durch die Gemeinde nach den
Vorgaben des Grunordnungsplanes durchgefthrt. Die Ubrigen MaRnahmen
sind durch die kunftigen privaten Grundstlickseigentimer vorzunehmen. Sie
werden ebenfalls nach dem Grlnordnungsplan durchgefihrt. Die Grund-
stlckseigentimer werden entsprechend vertraglich dazu verpflichtet (z. B. im
Grundstlckskaufvertrag).



11.

11.2

Der Grunordnungsplan wird als Anlage der Begriindung des vorliegenden Be-
bauungsplanes nachgeheftet.

Kosten / Finanzierung
Kosten

Zur DurchfGhrung der Erweiterung des Bebauungsplanes werden nachfolgende
Kosten geschatzt:

a) Grunderwerb
- westlicher Bereich

(Flurstick 119/2 teilweise) 34.000 DM
- Anteil des 6stlichen
Plangeltungsbereiches (Flurstick 27/3) 110.000 DM

b) ErschlieRungskosten
(Ausbau der ErschlieRungsstralRen einschli.
der Oberflachenentwasserung und
Beleuchtung) 600.000 DM

c) Abwasserbeseitigung
(Schmutzwasserkanalisation) 180.000 DM

d) Ausgleichsmafinahmen einschl.
Grunderwerb ca. 40.000 DM

e) Planungskosten
(Bauleitplane) 24.000 DMm

Finanzierung

Der westliche Plangeltungsbereich (Flurstiick 119/2 teilweise) ist bereits von
der Gemeinde angekauft worden. Der Anteil des Wasserbeschaffungsverban-
des des Ostlichen Plangebietes (Flurstiick 27/3) wird ebenfalls von der Ge-
meinde zum Zwecke der ErschlieRung des Baugebietes angekauft. Die Fi-
nanzierung erfolgt in den Jahren 1997/98 aus der gemeindlichen Rucklage.

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand nach § 127 BauGB (Kosten zum
Ausbau der ErschlieBungsstralien) betragt rd. 600.000 DM. Der der Gemeinde
aus diesen MaRnahmen entstehende Kostenanteil betragt 10 % des beitrags-
fahigen ErschlieRungsaufwandes, mithin rd. 60.000 DM. Der nach dem BauGB
beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird Gber Vorausleistungen auf die Er-
schlielungsbeitrage und aus den Grundstiicksverkaufen finanziert. Sofern die
gemeindliche Satzung zur Erhebung von ErschlieRungsbeitragen unvollstandig
oder unzureichend ist, wird diese entsprechend geandert.



11.3

Kuden, den it

Aufwendungen fur die zentrale Klaranlage fallen nicht an, da die vorhandene
gemeindliche Klaranlage ausreicht, den vermehrten Schmutzwasseranfall auf-
zunehmen. Fur die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation werden ko-
stendeckende Beitrage nach dem KAG erhoben. Die Satzung wird entspre-
chend geadndert bzw. erweitert, wenn dies erforderlich wird.

Die Aufwendungen fur die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtungen
tragt der Wasserbeschaffungsverband Kuden. Die Finanzkraft der Gemeinde
wird nicht belastet.

Die privaten Zuwegungen (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten-
den Flachen zugunsten der Anlieger der Grundstlicke Nr. 5, 6, 15 und 16) wird
im Zuge der ErschlieBung von der Gemeinde ausgebaut. Die Kosten hierfir
werden zunéchst von der Gemeinde vorfinanziert. Eine Refinanzierung ist Uber
Grundstlcksverkaufe aller Baugrundsticke vorgesehen. Die betroffenen Fla-
chen sind durch die hinterliegenden Grundstiickseigentimer zu erwerben und
verbleiben nach dem Ausbau in deren Eigentum. Unterhaltungsarbeiten und
Folgekosten entstehen der Gemeinde nicht durch die vorgenannten MaRnah-
men.

Far Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes,
die nicht durch die kunftigen Grundstiickseigentlmer selbst durchzufihren und
zu finanzieren sind, werden kostendeckende Beitrage nach der durch die Ge-
meinde zu beschlieRenden Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbe-
tragen nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz erhoben.

Die Planungskosten werden nach Rechtskraft des Bebauungsplanes, voraus-
sichtlich im Jahre 1998 der gemeindlichen Ricklage entnommen.

ErschlieRung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll kurzfristig, voraussichtlich im Jahre 1998 erschlossen
werden.

Gemeinde Kuden
- Blrgermeister -




