ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 8. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes der Gemeinden
Burg, Buchholz und Kuden

Aligemeines

Die Gemeinden Burg, Buchholz und Kuden verfiigen Uber einen Flachennut-
zungsplan, den der Herr Innenminister des Landes Schleswig-Holstein im
Jahre 1973 genehmigt hat.

Zwischenzeitlich sind eine Reihe von Teilbereichen in den Gemeinden der
stadtebaulichen Entwicklung angepafit worden.

Der Flachennutzungsplan tragt den wirtschaftlichen, verkehrlichen, kulturellen
und verwaltungsmaRigen Gegebenheiten unter Ber(icksichtigung der bisher
bekannten Zielsetzungen fur die weitere ortsplanerische und bauliche Entwick-
fung Rechnung.

Stadtebauliche Entwicklung und Planungsziele der Gemeinde

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nunmehr fir weitere Teilberei-
che des Gemeindegebietes von Buchholz erforderlich geworden, um auch
weiterhin der fortschreitenden stadtebaulichen Entwicklung vorbereitend Rech-
nung zu tragen.

Die Gemeinde beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur meh-
rere Vorhaben zu schaffen. Fur den Teilanderungsbereich 1 sollen im Parallel-
verfahren zur vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes der Bebau-
ungsplan Nr. 5 aufgestellt werden. Darlber hinaus soll der vorhandene bauli-
che Bestand fur die Teilanderungsbereiche 2 und 3 in Bauflachen umgewan-
delt werden. Die nach dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan ausgewie-
senen Bauflachen der Teilanderungsflachen 4 und 5 sollen als Ausgleich fir
die neuen Bauflachen entsprechend der z. Z. vorherrschenden Nutzung als
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen werden.



2.1

Wohnbauflachen/Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Teilinderungsfliche 1)

Die vorhandenen Bebauungspléane in der Gemeinde sind weitgehend realisiert.
Die Gemeinde beabsichtigt nunmehr, die Wohnbebauung in der sudlichen
Ortslage weiterzuentwickeln. Fur den vorliegenden Anderungsbereich 1 soll im
nordlichen Anschluf? an die vorhandene Wohnbebauung ein weiterer Bebau-
ungsplan aufgestelit werden. Zur Durchfihrung des Bebauungsplanes werden
die z. Z. landwirtschaftlich genutzten Flachen in einer GréRe von rd. 2,5 ha
einschliellich einer kleineren bebauten Flache im Sudosten (2 Grundsticke)
als

- Wohnbauflachen (W) und als

- Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

ausgewiesen. Es wird beabsichtigt, fir den unbebauten Teil der Teildnde-
rungsflache 1 durch den Bebauungsplan Nr. 5 verbindlich zu Uberplanen. Es
sollen 23 Wohngrundstlicke in eingeschossiger offener Bauweise in einem all-
gemeinen Wohngebiet (WA) erschlossen werden. Die GréRe des Bebauungs-
planes wurde notwendig, um den vorhandenen Uberwiegenden Eigenbedarf
der Gemeinde fur weitere 6 - 8 Jahre bis ca. zum Jahre 2004 zu decken und
um eine wirtschaftliche Losung der ErschlieBungsmaRnahmen und eine ver-
tretbare Gesamtgestaltung mit der Ubrigen Ortslage von Buchholz zu erreichen.
Langerfristig soll sich die Wohnbebauung weiter im nordéstlichen Anschiufl an
die Anderungsflache 1 entwickeln.

Bei der Ausweisung der Wohnbauflachen sind die Belange des Umweltschut-
zes fUr die kunftige Wohnbevoélkerung berlcksichtigt worden. Es ist nicht zu
erwarten, dafl} das kinftige Wohngebiet durch Immissionen, wie z. B. aus der
Landwirtschaft, Gewerbe oder Verkehr unzumutbar beeintrachtigt wird. Emissi-
onstrachtige Gewerbebetriebe und verkehrsintensive Uberértliche StraRen lie-
gen nicht im Einwirkungsbereich des kinftigen Baugebietes. Das kunftige Bau-
gebiet grenzt im Stdosten unmittelbar an einen landwirtschaftlichen Betrieb mit
Rinderhaltung. Ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb mit Schweine- und Rin-
derhaltung liegt ndrdlich des Baugebietes in einer Entfernung von rd. 250 m.
Nach einer gutachterlichen Stellungnahme durch die Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein vom 14.11.1995 liegen beide Betriebe im Bereich der Ge-
ringfagigkeit der Emissionen. Fur das Baugebiet werden keine unzumutbaren
Emissionen durch die Betriebe erwartet. Da die Rinderstalle des suddstlich
gelegenen Betriebes in unmittelbarer Nahe zum geplanten Wohngebiet liegen,
sollen die angrenzenden Flachen von der Bebauung freigehalten werden. Sie
werden entsprechend als Ausgleichsflachen ausgewiesen.



Durch die Realisierung des kinftigen Baugebietes auf den bislang landwirt-
schaftlich genutzten Flachen werden nach dem Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) Schleswig-Holstein Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind nach
dem LNatSchG so gering wie méglich zu halten. Unvermeidbare Eingriffe sind
vorrangig im Bauleitplan auszugleichen (§ 8 a Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG -).

Eingriffsminimierungen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden bei
der in der Aufstellung befindlichen verbindlichen Bauleitplanung nach dem zu
erstellenden Grunordnungsplan zur vorliegenden Bauleitplanung im Rahmen
des in der Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes berlcksichtigt. Es wird
beabsichtigt, eine volle Kompensation innerhalb des Bebauungsplangebietes
zu erreichen. Die in dem Anderungsgebiet ausgewiesenen Flachen fur MaRk-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
stellen neben den Ausgleichs- und Minimierungsfestsetzungen innerhalb des
kunftigen Baugebietes die AusgleichsmaRnahmen dar. Mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 5 verschiebt sich der siidliche Ortsrand von Buchholz
geringflgig nach Osten. Die vorhandenen und zu erhaltenden Knicks sowie die
Bepflanzungen bilden im Rahmen der Ausgleichsmafnahmen auf Dauer die
Eingrlnung der Bebauung zur freien Landschaft (Eingliederung des Baugebie-
tes in das Landschaftsbild).

Der Landschaftsplan befindet sich in der Aufstellung und ist noch nicht abge-
schlossen. Die Gemeinde hat im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
eine Ausnahme von der Verpflichtung zur Aufstellung eines Landschaftsplanes
vom Ministerium fur Umwelt | Natur und Forsten erhalten.

Das klnftige Baugebiet wird Uber die vorhandenen angrenzenden Gemein-
destrallen erschlossen und an das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz in-
nerhalb der angrenzenden Baugebiete angeschlossen. Das Schmutzwasser
wird mit Ricksicht auf die Reinhaltung der Gewésser Uber Kanalisationsleitun-
gen der gemeindlichen Klaranlage zugefuhrt.

2.2 Gemischte Baufldchen - M - (Teildnderungsbereiche 2 und 3)

Nach dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind die bebauten Grund-
stlcke innerhalb der Teildnderungsbereiche 2 und 3 als Flachen fur die Land-
wirtschaft ausgewiesen. Diese Bereiche werden nunmehr entsprechend der
tatsachlichen Nutzung als Bauflachen ausgewiesen. Die Anderungsbereiche
werden entsprechend ihrer dorflichen Nutzungsstruktur mit teilweise landwirt-
schaftlichen Betriebsgrundstlicken in unmittelbarer Nachbarschatft als

- gemischte Bauflachen (M)
ausgewiesen. Eine verbindliche Bauleitplanung wird fir die betroffenen Teilan-

derungsbereiche nicht erforderlich. Die Zulé&ssigkeit von Bauvorhaben soll sich
weiterhin nach den §§ 34 und 35 BauGB orientieren.



2.3

Die nunmehr ausgewiesenen Bauflachen liegen tberwiegend im Bereich der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile. Soweit bei kinftigen Bauvorhaben Ein-
griffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden, so sind diese entsprechend
den Vorgaben des LNatSchG auszugleichen. Dabei wird der gemeinsame
Runderlaly des Innenministers und der Ministerin fir Natur und Umwelt vom
November 1993 beachtet.

Die Bauflachen werden durch das vorhandene StraRennetz und durch die an-
grenzenden ausgebauten Stralen erschlossen und durch das vorhandene Ver-
und Entsorgungsnetz ausreichend ver- und entsorgt.

Flachen fiir die Landwirtschaft (Teildnderungsbereiche 4 und 5)

Die Teilanderungsbereiche 4 und 5 werden nach dem rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan als Bauflachen ausgewiesen (Teilanderungsbereich 4 als
gemischte Bauflache, die Teilanderungsflache 5 als Wohnbaufldche). Diese
Bauflachen waren seinerzeit als Erweiterungsflachen fur kinftige bauliche
Entwicklungen vorgesehen. Nach den nunmehr vorgesehenen Zielsetzungen
der Gemeinde soll die Wohnbebauung kunftig nordéstlich des Teildnderungs-
bereiches 1, im Anschiuf an die vorhandene und nunmehr geplante Bebauung
entwickelt werden. Langfristig ist eine Abrundung der Bebauung im sudéstli-
chen Bereich bis hin zur Bebauung an der L 139 (Hauptstrale) denkbar. Die
Teilanderungsbereiche 4 und 5 werden aus den vorgenannten Grinden und
als Flachenausgleich nunmehr bei der vorliegenden Anderung entsprechend
der tatsachlichen Nutzung als

- Flache fur die Landwirtschaft

ausgewiesen. Durch die ,Umwidmung“ der Flachen werden keine Eingriffe in
Natur und Landschaft vorbereitet.

Buchholz, den 2 3. 0kt 1997

L @ ; l 4 /2 A
Gemeinde Buchholz
- Burgermeister -




