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Gemeinde Buchholz
Bebauungsplan Nr. 7

fiir das Gebiet , dstlich der nach Siiden fiihrenden Strafe Stubbenberg™

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7 ,Stubbenberg™ liegt am
stddstlichen Rand der Ortslage. Im Norden und Westen grenzt die vorhandene Be-
bauung der StraBe Stubbenberg an. Im Siden und Osten befinden sich Ackerflachen.
Das Plangebiet selbst wird aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Norcen und
an der StraBe Stubbenberg befinden sich Knicks. Das Vorhabengebiet umfasst einen
Teilbereich von Flurstiick 25 der Flur 7. Die Flache ist insgesamt 0,65 ha grof.

In der Gemeinde Buchholz soll ein allgemeines Wohngebiet mit bis zu 8 Wohnbau-
grundstiicken zur kontinuierlichen Deckung der vorhandenen Nachfrage nach Wohn-
bauland entwickelt werden,

Die Gemeinde beabsichtigt damit auch, die &rtlich vorhandene gute soziale Infra-
struktur (mit Kindertagesstatte, Grundschule und einem intakten Vereinsleben mit
umfangreichem Sportangebot) zu stérken, die heimische Bevdlkerung zu binden und
entsprechende Baumdglichkeiten anzubieten. Nennenswerte Innenentwicklungspo-
tenziale bestehen im Gemeindegebiet nicht.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Buchholz liegt gem&R Landesentwickiungsplan 2010 im landlichen
Raum und in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung. Der sudlich der
HauptstraBe (L 139) liegende Gemeindebereich ist bis zum Kanal als Vorbehaltsraum
fiir Natur und Landschaft ausgewiesen. In Zuordnung zur Gemeinde Buchholz befin-
det sich ein Schwerpunktraum fir den Abbau oberflichennaher Rohstoffe.

Die Gemeinde Burg ist als Unterzentrum néchstgelegener Zentralort in ca. 2 km Ent-
fernung. Die Gemeinde Buchholz hat keine zentraldrtliche Funktion. Buchholz grenzt
zudem an den 10-km-Umkreis um das Mittelzentrum Brunsbdttel.
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Nach dem Regionalplan fiir den Planungsraum IV von 2005 stellt sich die Raumaus-
stattung 8hnlich dar. Ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft
liegt jedoch erst sidlich der Ortslage sidlich der Strae Stubbenberg. Buchholz liegt
innerhalb des Anflugsektors und Bauschutzbereichs des Flughafens Hopen bei
5t. Michaelisdonn.

2.2 Landschaftsplanung

Nach Darstellung der Karte 1 des Landschaftsrahmenplans befindet sich stdlich der
Ortslage ein Schwerpunktbereich fiir ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems, der Bereich Stubbenberg inkl. des
Plangebiets sind von diesem Bereich jedoch ausgespart. Im westlichen und Gstlichen
Umfeld von Buchholz befinden sich geplante Wasserschutzgebiete. Das nachstgele-
genen FFH- (DE-2021-301) bzw. europdische Vogelschutzgebiet (DE-2021-401) ist
das ca. 3,0 km entfernte Naturschutzgebiet ,Kudenseg”.

Gemab Karte 2 liegt die Gemeinde innerhalb eines grofifldchig ausgewiesenen Gebie-
tes mit besonderer Erholungseignung und innerhalb einer strukturreichen Kulturland-
schaft. Siidlich der Ortslage liegen ein Landschaftsschutzgebiet sowie das Geotop 4.3
Klevkante'.

Der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Buchholz aus dem Jahr 1998 weist
fiir das Plangebiet Ackerflachen aus. Zudem sind an den nordlichen und siidlichen
Randbereichen der Flache Knickstreifen in Nordwest-Sldost-Ausrichtung dargestellt.

Im Bereich des Plangebietes sieht der Landschaftsplan ,Ausschlussflachen flr die Be-
bauung' aus Landschaftsschutzgriinden vor. Nahere Begrindungen des Ausschlusses
enthdlt der Erlauterungsbericht zum Landschaftsplan nicht. Auch die ,Analyse- und
Konfliktkarte' enthalt keine Hinweise.

Der vorliegende Flachennutzungsplan weicht von den Darstellungen des Land-
schaftsplans ab. Abweichungen vom Landschaftsplan sind zu begriinden und werden
wie folgt in die Abwagung der Gemeinde eingestellt.

Die im Landschaftsplan ausgewiesenen Eignungsflachen fur die Bebauung' wurden
bereits umgesetzt, mit kommunaler Infrastruktur und Sporteinrichtungen uberplant
oder sind unter stidtebaulichen Gesichtspunkten flir eine Bebauung in der von der
Gemeinde angestrebten GriBenordnung nur partiell oder nicht geeignet.

Das Landschaftsschutzgebiet und annahernd flachengleich das Biotopverbundsystem
liegen knapp 200 m sudéstlich und knapp 300 m nordgstlich des Plangebietes sowie
rund 120 m slidwestlich der StraBe Stubbenberg.

Die bestehende Bebauung am Stubbenberg bildet eine Vorbelastung. Weitergehende
oder ganzlich neue Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes erfolgen bei Umset-
zung der Planung nicht. Ein besonderer Schutzstatus des Plangebietes oder dessen
unmittelbarer Umgebung besteht nicht.
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Die Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet werden aufgrund des Abstandes
und der durchschnittlichen Naturraumausstattung im Umgebungsbereich des Land-
schaftsschutzgebietes als vertretbar erachtet. Beeintréchtigungen des Erholungswer-
tes durch Sichtbeschrankungen auf das Landschaftsschutzgebiet ergeben sich auf
einer Lange von ca. 100 m und werden ebenfalls als vertretbar erachtet.

Die geplante Bebauung schlieft im Norden und Westen an vorhandene Bebauung
und nimmt mit 0,65 ha nur begrenzt Flache in Anspruch. Zusétzliche offentliche Er-
schliefungsinfrastruktur ist nicht erforderlich. Auswirkungen der Entwicklung in den
AuBenbereich kénnen so weitgehend minimiert werden.

2.3 Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Buchholz weifit fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 landwirtschaftliche Fldche aus. Nordlich und
westlich angrenzend befindet sich gemischte Wohnbauflache an der Strabe Stubben-
berg. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde fiir das Plangebiet die flachen-
identische 15. Flachennutzungsplananderung durchgeflhrt.

Im Rahmen der parallelen Anderung des Flachennutzungsplans (15. Anderung) hat
die Gemeinde eine umfangreiche Analyse der Innenentwicklungspotenziale durchge-
fuhrt.

In der Gemeinde stehen aktuell nur zwei Baullicken, zwei Baugrundstiicke im Bereich
des Bebauungsplans Nr. 6 sowie ein Spielplatz, der zu Bauland umgewidmet werden
soll, zur Verfligung. Dariiber hinaus bestehen keine Innenentwicklungsmaglichkeiten.
Ferner hat die Gemeinde diverse Flachenalternativen in die Abwégung zum Flachen-
nutzungsplan eingestellt. Auf die dortige Flachenermittiung und Bewertung wird ver-
wiesen.

Mach fachlicher Priifung der vorhandenen Innenentwicklungspotenziale kann in Er-
gebnis festgestellt werden, dass in Anbetracht der angestrebten Entwicklung, der
drtlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Wohnungshachfrage die Erweiterung
des Standortes Stubbenberg mit 8 Wohnbaugrundstiicken als moderate Entwicklung
des suddstlichen Siedlungsgebietes eingestuft werden kann.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 werden die Flachen als allgemeines
Wohngebiet (WA) fir Einfamilienhauser festgesetzt. Durch die Planung soll die be-
stehende Wohnbebauung der Umgebung durch eine kleinteilige, kompakte wohnbau-
liche Erweiterung erganzt werden.



Gemeinde Buchholz Bebauungsplan Nr. 7 Selle 4

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Als Maf der baulichen Nutzung wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 festge-
setzt. Fir die zu errichtenden Gebédude ist hichstens ein Vollgeschoss zuldssig bei
einer maximalen Firsthéhe von 9,0 m. Der Bezugspunkt fur die festgesetzte Firsthohe
ist jeweils der hochste Punkt des vorhandenen Geldndes innerhalb der Grundflache
des geplanten Gebdudes (Hohenlinien in der Plandarstellung).

3.3 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

Der drtlichen Bebauung in der Umgebung entsprechend wird fir den Planbereich
eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Die {iberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Diese ver-
laufen in einem Abstand 6 m zur StraBenbegrenzungslinie der Erschliefungsstrale
bzw. von 3 m zu den geplanten privaten Stichwegen. Zu den vorhandenen und ge-
planten Knicks sind aus Griinden des Knickschutzes fiir Hauptgebaude Abstande von
mindestens 3 m zum KnickfuB einzuhalten.

Zum rickwartigen, das heifit norddstlichen, Plangebietsrand ist als Ubergang zur
freie Landschaft ein Abstand von 10 m zum KnickfuB bzw. von 11,5 m zur Grund-
stiicksgrenze einzuhalten.

3.4 Griinordnung

Zum Schutz und zum Erhalt der an den Plangebietsrandern verlaufenden landschafts-
typischen Knicks wurden Festsetzungen getroffen. PflegemaBinahmen, etwa Rlick-
schnitt von Gehdlzen, sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

Mit den genannten Festsetzungen soll die Funktion der Knicks als Landschaftsele-
ment und Tierlebensraum erhalten werden. Licken im Bewuchs sind je laufender
Meter Knick mit mindestens 4 heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu be-
pflanzen. Abstandsflachen zum Knick sind von jeglichen baulichen Anlagen sowie
Nebenanlagen und Stellplatzen frei zu halten.

An der siiddstlichen Seite des allgemeinen Wohngebietes wird ein neuer Knick ange-
legt, der einen Abschluss der Siedlungsstruktur und einen Ubergang des Ortsrandes
zur Landschaft darstellen soll.

3.4.1 Artenschutz

Zur Beriicksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44
BNatSchG) sind im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung Aussagen zur Betrof-
fenheit besonders und streng geschiitzter Arten bei Realisierung der Planung erfor-
derlich.



Gemeinde Buchholz Bebauungsplan Me, 7 Seite &

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde deshalb eine Artenschutzrechtliche Potential-
abschatzung vorgenommen.

Auf Grundiage einer Ortsbegehung und nach Auswertung vorliegender Verbreitungs-
daten wurde eine Potenzialabschatzung zu Vorkommen von Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie sowie von européischen Vogelarten vorgenommen. Anhand der
Vorhabenwirkungen wurde die mogliche Betroffenheit dieser Arten abgeleitet.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass bei Beachtung der untenstehen-
den VermeidungsmaBnahme die Verbotstatbesténde des § 44 Bundesnaturschutzge-
sefz zum Artenschutz nicht beriihrt werden. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(& 44 (5) BNatSchG) werden nicht erforderlich (ndheres wird im Umweltbericht erldu-
tert, auf diesen wir insoweit verwiesen, Ziffer 9.2).

3.4.2 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie méglich zu vermeiden oder zu mi-
nimieren. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist
jedoch nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen
ist jedoch die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mogliche Verrin-
gerung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter,

Die Bebauung und Versiegelung wird durch Festsetzung einer GRZ und einer maxi-
malen Firsthohe auf das erforderliche MaB begrenzt.

Zum Schutz der nachrichtlich Gbernommenen Knicks werden in einer Breite von
2,0 m zum Knickfub von Bebauung freizuhaltende Flachen als Schutzstreifen festge-
setzt. Hauptgebdude haben ein Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten.

Innerhalb dieser Flachen sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) und
§ 12 BauNVO sowie Aufschiittungen oder Abgrabungen nicht zuldssig. PflegemaR-
nahmen, etwa Riickschnitt von Gehdlzen, sind nur im gesetzlichen Rahmen zulissig.
Damit soll die Funktion der Knicks als Landschaftselemente und Tierlebensraume er-
halten werden. Liicken im Bewuchs sind je laufendem Meter mit 4 heimischen,
standortgerechten Genholzen zu bepflanzen (s. Ziffer 3.4 Griinordnung).

Durch Bodenversiegelungen sind erhebliche Beeintrachtigungen in Natur und Land-
schaft zu erwarten, die naturschutzrechtlich auszugleichen sind. Die im Geltungsbe-
reich zu erwartende Versiegelung ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 7 zur bebaubaren Grundflache.

Das Wohngebiet hat eine Gesamtflache von 5.910 m2, abzlglich davon sind 450 m2
als Flache fur Geh-, Fahr, und Leitungsrecht (GFL-Flache) gekennzeichnet, die als
Stichwege die hinteren Grundstiicke erschlieBen. Diese ErschlieBungswege werden
mit einem 100 % Versiegelungsgrad angesetzt.
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Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) fir die Hauptnutzung im Bereich des Wohnge-
bietes betrdgt 0,3. Bei Ausnutzung der gesamten Uberschreitungsmaglichkeiten ge-
maB § 19 (4) BauNVO fiir ergédnzende Nebenanlagen, Zuwegungen und Stellplatze
ergibt sich bei 5.910 m2 zzgl. der 450 m? Vollversiegelung, eine maximale Versiege-
lung von 2.910 m2,

Gemas Anlage zum Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht" sind bei Vollversiegelung (VV) Flachen im Verhaltnis 1 zu 0,5 aus
der landwirtschaftiichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp
zu entwickeln (AusgleichsmaBnahmen). Der Fléchenbedarf fiir AusgleichsmabBnahmen
im Schutzgut Boden betrdgt somit mindestens 1.460 m=.

Der Verlust von 31 m Knick zur Herstellung der privaten Stichwege wird durch die
Neuanlage eines 62 m langen Knickabschnittes siiddstlich des Plangebietes teilweise
ausgedlichen. Darliber hinaus ist ein externer Knickausgleich von 16 m Lange zu er-
bringen (vgl. Kap. 9.4.2).

Der Ausgleich fiir die mit der Realisierung des geplanten Wohngebietes verbundenen
unvermeidbaren Eingriffe in das Schutzgut Boden wird auf einem Teil des Flurstiicks
19, Flur 11 der Gemeinde und Gemarkung Buchholz erbracht.

Der Knickausgleich erfolgt durch Knickneuanlage von 103 m Knick auf dem Flurstiick
17 der Flur 12 in der Gemeinde und Gemarkung Buchholz. 16 m sind hiervon flir den
Ausgleich im Rahmen der Bebauungsplans Nr. 7 anzurechnen. Die Flachen gehoren
dem Erschliefungstrager.

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Beseitigung von Tellen geschiitzter Knicks
erfordert eine eigenstandige Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehorde.

Nahere Ausflihrungen zur Ausgleichsfliche und den entsprechenden MaBnahmen
werden im Umwelthbericht unter Ziffer 9.4 gemacht, auf diesen wird insoweit verwie-
sern.

3.5 Denkmalschutz

Auswirkungen auf archdologische Kulturgliter sind durch die Umsetzung der Planung
nicht zu erkennen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benach-
richtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verant-
wortlich hierfir sind gemaB § 15 DSchG der Grundstiickseigentlimer und der Leiter
der Arbeiten.

3.6 Immissionsschutz

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Die aus einer ordnungs-
geméaBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und
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Gerliche) kéinnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken. Hierauf wird vor-
sorglich hingewiesen.

4. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist iiber die StraBe Stubbenberg an das Uberdriliche Verkehrsnetz
angebunden.

Die geplanten Stichwege zur ErschlieBung der hinterliegenden Grundstiicke werden
als Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten dargestellt. Sie sind entsprechend
grundbuchlich und kaufvertraglich zu sichern.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die Schleswig-
Holstein-Netz AG. Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband S0-
derdithmarschen. Ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt durch die
Deutsche Telekom.

Bei der ErschlieBungsplanung bzw. bei der grundbuchlichen Eintragung der GFL-
Flache sind die Anforderungen der Versorgungstrager fiir die notwendigen Leitungs-
zonen zu beachten. Die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Anlieger schliefit die zur Versorgung erforderlichen Leitungstrassen ein.

Die Loschwasserversorgung, fir den Bereich Stubbenberg erfolgt Gber das Hydran-
tensystem innerhalb der offentlichen Verkehrsfldchen, so dass die vom DVGW Re-
gelwerk W 405 geforderten Loschwassermengen im Bereich des Plangebietes zur
Verfligung stehen.

5.2 Entsorgung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll in das bestehende Kanalnetz der
Gemeinde Buchholz eingeleitet werden.

Das anfallende Oberflachenwasser auf den Baugrundstiicken ist, wie unter Ziffer 3
der textlichen Festsetzungen genannt, auf der Fléche der jeweiligen Grundstiicke
selbst zu versickern. Das QOberflachenwasser im Bereich der GFL-Flachen wird uber
ein Mulden-Rigolensystem versickert.

Die Moglichkeit der Regenwasserversickerung ist durch eine Baugrundvorerkundung
{(s. Anhang Ziffer 10.1) untersucht worden. Darin wird ausgefuhrt, dass die pleistoza-
nen Sande eine (berwiegend sehr gute Durchldssigkeit haben und sich zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser gem. DWA-A 138 eignen.
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Der Grundwasserspiegel wurde bis 4,00 m u. Gelandecberkante nicht angetroffen, so
dass zur Versickerung sowoh| Mulden, Rigolen als auch Schachte hergestellt werden
kénnen. Es wird empfohlen, die Versickerungsanlagen so zu planen, dass in der ver-
sickerungswirksamen Schicht mdalichst keine schluffigen Sande anstehen oder diese
gegen einen schlufffreien Sand ausgetauscht werden.

Unterirdische Versickerungsanlagen {Rigolen-, Schachtversickerungen etc.) missen
von der Unteren Wasserbehérde des Kreises Dithmarschen genehmigt werden. Bel
der Bemessung, Ausgestaltung und dem Betrieb der Versickerungsanlage sind die
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten.

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Dithmarschen durch Satzung geregelt. Am sldlichen
Ende der Stichwege sind entsprechende Sammelstellen zur Aufstellung der Abfallbe-
hélter einzurichten. Die Eigentimer der Hinterliegergrundstiicke sind kaufvertraglich
zu verpflichten, dass sich die Abfallbehdlter am Abholtag an den Sammelstellen be-
finden. Die GriBe der Sammelstellen richtet sich nach den gewahiten Abfallbehaltern,
sie sind dauerhaft einzurichten und vorzuhalten. Die Sammelstellen sind als Darstel-
lung ohne Normcharakter innerhalb GFL-Fléche gekennzeichnet.

6. Bodenordnende Mafinahmen,
Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im Geltungsbereich der des Bebauungsplans Nr. 7 sind im Besitz des
Projekttragers. Bodenordnenden MaBnahmen sind nicht notwendig.

7. Kosten der Planung

Der Projekttrager hat flir den Bebauungsplan Nr. 7 einen stadtebaulichen Vertrag mit
der Gemeinde Buchholz zur Durchflihrung des Projekies abgeschlossen. Die Pla-
nungs- und ErschlieBungskosten trégt ausschiieBlich der Projekttrager. Der Gemeinde
entstehen keine diesbeziiglichen Kosten.

8. Flachenbilanzierung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 hat eine Flache von gut 6.500 m?
und gliedert sich wie folgt:
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Allgemeines Wohngebiet (WA) 5.910 m? 90,4 %
fdavon GFL-Flachen 450 m? 6,9 %]
Erhaltung von Knicks 430 m2 6,6 %
Neuanlage von Knicks 190 m2 2.9 %
Versorgungsflachen 10 m= 0,1 %
Gesamt 6.540 m? 100,0 %

9. Umweltbericht

GemédfB § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, flr die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

9.1. Einleitung
9.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Angaben zum Standort

Der rund 0,65 ha groBe Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 7 liegt am siddstlichen Rand der Ortslage. Im Norden und Westen grenzt die
vorhandene Bebauung der Strafe Stubbenberg an. Im Siiden und Osten befinden
sich Ackerflachen. Das Plangebiet selbst wird aktuell intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Im Norden und an der StraBe Stubbenberg befinden sich Knicks.

Siidlich in einiger Entfernung zum Plangebiet liegt der Klev als markanter Uber-
gangsbereich der Geest zur Marsch innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes verlauft In 180 m Entfernung stdlich des
Plangebietes.

Art des Vorhabens und Festsetzungen
Im Plangebiet soll ein allgemeines Wohngebiet mit bis zu 8 Wohnbaugrundstiicken
entwickelt werden.

Zur Umsetzung der Planungsziele bedarf es neben der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans Nr. 7 auch einer Anderung des Flachennutzungsplans (15. Flachen-
nutzungsplandnderung).

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt. Es wird offene Bauweise mit
Einzelhausern festgesetzt. Fiir die zu errichtenden Gebaude ist hichstens ein Vollge-
schoss zulassig bei einer maximalen Firsthdhe von 9,0 m.
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Die Weageerschliefung erfolgt von der StraBe Stubbenberg liber zwei Stichwege, die
innerhalb des Wohngebietes als Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Anlieger festgesetzt sind.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Die GréBe des Allgemeinen Wobhngebietes betrdgt 5.910 m?. Zusétzlich werden Fla-
chen von geringem Flachenumfang fir Versorgungsfldche sowie die Erhaltung und
Neuanlage von Knicks festgesetzt.

9,1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Fachgesetze und -verordnungen

Fiir das Bauleitplanverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September
2004, zuletzt gedndert am 20.11.2014, zu beachten. Darin sind insbesondere
§1(6)Nr.7, 8§ 1a, §2(4) sowie § 2 a BauGB bezuglich Eingriffsregelung und Um-
weltpriifung relevant. Es wird daher ein Umweltbericht als Teil der Begrindung er-
stellt.

Bezogen auf die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 (6) Nr. 7 BauGB
sind dabei folgende Gesetze und Verordnungen zu beachten:

- Natur- und Artenschutz:

e BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz - Gesetz (ber Naturschutz und Land-
schaftspflege vom 29, Juli 2009, zuletzt gedndert am 31.08.2015

e | NatSchG - Landesnaturschutzgesetz - Gesetz zum Schutz der Natur Schles-
wig-Holstein vom 24. Februar 2010, zuletzt gedndert am 13.07.2011

« Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie - Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai
1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdaume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen vom 22.07.1992, zuletzt gedandert am 10.06,2013

» FEU-Vogelschutzrichtlinie - Richtiinie 2009/147/EG des Europaischen Parla-
ments und des Rates vom 30. November 2009 (iber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten vom 26.01.2010, zuletzt gedndert am 10.06.2013, ersetzt
die Richtlinie 79/409/FWG des Rates vom 2. April 1979 (ber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten

- Boden-, Wasserschutz

¢ BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17.03.1998, zuletzt
geadndert am 31.08.2015

« WHG - Wasserhaushaltsgesetz - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
vom 31. Juli 2009, zuletzt gedndert am 31.08.2015

e LandeswasserG SH — Landeswassergesetz Schieswig-Holstein vom 11.02.2008,
zuletzt gedndert am 16.03.2015
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- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern:
s BIMSchG - Bundesimmissionsschutzgesetz - Gesetz zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitte-
rungen und ahnliche Vorgange vom 17. Mai 2013, zuletzt geandert am
31.08.2015,

e 16. BImSchY - Verkehrslarmschutzverordnung - Sechzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom 12.06,1990, zuletzt
geandert am 18.12.2014,

« DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau’, letztes Ausgabedatum 2002-07,

s TA Ldrm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Lérm, Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August
1998,

» GIRL - Geruchsimmissions-Richtlinie - Feststellung und Beurteilung von Ge-
ruchsimmissionen in Schleswig-Holstein vomn 04.09.2009, zuletzt geandert am
28.08.2014,

o KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz - Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirt-
schaft und Sicherung der umweltvertrdglichen Bewirtschaftung von Abfallen
vom 24.02.2012, zuletzt geandert am 04.04.2016.

- Klimaschutz, Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung

von Energie:

e EEG 2014 - Frneuerbare-Energien-Gesetz - Gesetz flir den Ausbau erneuerba-
rer Energien vom 21.07.2014, zuletzt gedndert am 21.12.2015

e EnEG — Energieeinsparungsgesetz - Gesetz zur Einsparung von Energie in Ge-
bauden vom 1. September 2005, zuletzt gedndert am 04.07.2013

o EnEV - Energieeinsparverordnung - Verordnung {ber energiesparenden War-
meschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden vom
24.07.2007, zuletzt gedndert am 24.10.2015,

e EEW&rmeG - Erneuerbare-Energien-Warmegesetz - Gesetz zur Férderung Er-
neuerbarer Energien im Warmebereich vom 7.08.2008, zuletzt geandert am
20.10.2015.

Fachplanungen

Gemih Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IV (Stand 2005) liegt
der Bereich des Plangebietes in einem groBrdumigen Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung sowie in einem ebenfalls grofirdumigen Bereich einer historischen Kul-
turlandschaft. Beide Gebiete erstracken sich iiber das Gemeindegebiet Buchholz hin-
aus.

In etwa 200 m Entfernung zum Plangebiet liegt siidlich und slddstlich das Gebiet
JKlev- und Marschgebiete zwischen St. Michaelisdonn und Hochdonn™ mit besonderer
Fignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems (Schwerpunkt-
bereich, Nr. 194}, Der Klev ist zudem als Geotop ,KIiff zwischen Burg und St. Michae-
lisdonn™ (4.3) eingetragen.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Buchholz (Stand Juli 1998) wird das Plangebiet
im Bestand als landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache (Ackerflache mit Griinland-
einsaat, artenarm) mit randlichen Knicks dargestellt. Der Planbereich stdlich des
Stubbenberg am Klevhang ist aus Landschaftsschutzgriinden in der ,Mafnahmen-
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und Entwicklungskarte' als Siedlungsfliche ausgenommen. Die randlichen Knicks als
geschiitzte Biotope sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

In der Umgebung bis 2 km Abstand zum Plangebiet liegen keine Gebiete des Eu-
ropaischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 (FFH-Gebiete gemal Richtlinie
92/43/EWG, Vogelschutzgebiete gemal Richtlinie 79/409/EWG). Der Kudensee, der
als FFH-Gebiet, Naturschutzgebiet sowie mit anschlieBenden Fldchen als EU-
Vogelschutzgebiet geschiitzt ist, liegt in 2,9 km Entfernung slidwestlich des Plange-
bietes in der Dithmarscher Marsch.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten. In
180 m Entfernung sidlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Klev
von St. Michaelisdonn bis Burg" (Verordnung vom 19.05.1971).

Der Schutz von Knicks gemaB § 21 (1) Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein ist im Plangebiet zu beachten,

9.2 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung werden auf Basis des Land-
schaftsrahmenplanes, des Landschaftsplanes und weiterer umweltbezogener Infor-
mationen sowie von Ortsbegehungen im Sommer 2014 eine schutzgutbezogene Be-
standsaufnahme durchgefiihrt, die wesentlichen Auswirkungen der Planung be-
schrieben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

9.2.1 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Biotop- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet besteht aus intensiv genutzter Landwirtschaftsflache, die am sld-
westlichen, nordwestlichen und nordéstlichen Rand von Knicks begrenzt ist. An das
Plangebiet grenzt slidwestlich die StraBe Stubbenberg.

In etwa 200 m Entfernung zum Plangebiet liegt stdlich und siiddstlich das im Land-
schaftsrahmenplan ausgewiesene Gebiet Klev- und Marschgebiete zwischen St. Mi-
chaelisdonn und Hochdonn™ mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems.

In diesem als Schwerpunktbereich Nr. 194 ausgewiesene Gebiet im Ubergangsbe-
reich zwischen Geest und Marsch bestehen gemafB Landschaftsranmenplan die stan-
dértlichen Voraussetzungen, um naturraumtypische Landschaftsausschnitte wieder
herzustellen. Dies wiren am Klevhang trocken-magere, halboffene Landschaften und
Gehdlzbestinde, Entwicklungsziel in der Marsch ist die Erhaltung und Entwicklung
von Feucht- und Nassbiotopen.
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Bewertung

Das Plangebiet umfasst mit der Landwirtschaftsflache eine Flache von allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz. Die Knickabschnitte an den Plangebietsréndern sind
naturschutzrechtlich geschiitzt (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG) und
weisen unabhédngig von ihrer Auspragung besondere Bedeutung fiir den Naturschutz
auf.

Bei der Bebauungsplanung ist der Knickschutz zu beachten. Beeintrachtigungen der
landschaftsokologischen Funktionen der Knicks sind zu vermeiden. Die ErschlieBung
der Baugrundstiicke ist nach dem Minimierungsgebot zu planen. Knickdurchbriiche
sind durch Biindelung und Anordnung soweit wie moglich zu minimieren.

Dem Vermeidungsgebot wird mit der Planung weitest maglich gefolat. Es werden
zwei private Stichwege geplant, die geblindelt jeweils die Hélfte der Wohngrundstii-
cke erschlieen. Aufgrund der erforderlichen Sichtfreiheit fir Kfz-Fahrer beim Einbie-
gen von den Stichwegen auf die StraBe Stubbenberg ist die Beseitigung von zwei
Knickabschnitte auf Insgesamt 31 m Lange erforderlich.

Fr die Beseitigung von Knickabschnitten flir die ErschlieBung ist eine Ausnahme vom
Knickschutz erforderlich (§ 21 (3) LNatSchG i.V.m § 30 (3) BNatSchG). Eine Ausnah-
me kann die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Dithmarschen auf Antrag ertei-
len, wenn ein Ausgleich nachgewiesen wird.

Der Ausgleich wird teilweise durch die Neuanlage eines 62 m langen Knickabschnittes
am sldfstlichen Rand des Plangebietes erbracht. Darliber hinaus ist nach MaBgabe
der Unteren Naturschutzbehdrde ein externer Knickausgleich von 16 m Linge zu er-
bringen.

Durch die geplante Nutzung werden Fldchen von allgemeiner Bedeutung fir den Na-
turschutz in Anspruch genommen. Mit der Beseitigung von Knickabschnitten werden
Elemente mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz in Anspruch genommen.

Fir das Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Biotopverbundsystems
sdlich und stdostlich des Plangebietes sind aufgrund der Entfernung keine Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Bewertung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind Aussagen zur Betroffenheit besonders und
streng geschiitzter Arten erforderlich. Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes
(& 44 BNatSchG) sind zu beriicksichtigen.

Flr Yorkommen besonders oder streng geschiitzter Arten sind Zugriffsverbote des
& 44 BNatSchG zu beachten. Demnach sind
1. die Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten,
2. die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschiitzten Arten und
der europaischen Vogelarten,
3. das Beschadigen und Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten von Tie-
ren der besonders geschiitzten Arten sowie
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4, die Entnahme, Beschadigung und Zerstdrung von Pflanzen der besonders ge-
schitzten Arten

verboten (Zugriffsverbote, § 44 (1) BNatSchG).

Als ,besonders geschitzte Arten™ im Sinne dieses Gesetzes gelten nach der Begriffs-
bestimmung des § 7 BNatSchG die Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) aufgefiihrt sind sowie die europdischen Vogel-
arten (in Europa natiirlich vorkommende Vogelarten). Die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie gelten demnach auBerdem als ,streng geschitzte Arten™,

Fiir Uber Bauleitplanung zuldssige Vorhaben gilt: Sind streng geschitzte Tierarten
oder europdische Vogelarten betroffen, liegt ein Versto gegen das o.g. Verbot Nr. 3
nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt wird (§ 44 (5) BNatSchG). Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen festgesetzt werden,

Fiir das Verbot Nr. 1 gilt dasselbe bei unvermeidbaren Beeintrdchtigungen. Fir das
Verbot Nr. 2 gilt, dass eine erhebliche Storung dann vorliegt, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer der relevanten Arten ver-
schlachtert.

Weitere Arten, die in einer Rechtsverordnung als im Bestand gefahrdet und mit ho-
her nationaler Verantwortlichkeit aufgefiihrt sind, wéren nach der Novellierung des
BNatSchG (vom 29. Juli 2009) ebenso zu behandeln; dies ist jedoch fur den vorlie-
genden Fachbeitrag nicht relevant, da eine entsprechende Rechtsverordnung derzeit
nicht besteht.

Im Umweltbericht wird im Folgenden auf Grundlage einer Potentialabschatzung zu
Vorkommen relevanter Arten eine artenschutzrechtliche Bewertung der Planung vor-
genommen.

Zu den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zahlen alle Fledermausarten. Flige
von Fledermausen Uber das Plangebiet sind prinzipiell mdglich. Aufgrund der Wirkun-
gen des Vorhabens sind Beeintrichtigungen fliegender Fledermause nicht anzuneh-
men, Im Plangebiet sind aufgrund fehlender geeigneter Strukturen Winterquartiere
und Wochenstuben (Fortpflanzungs- und Ruhestdtten) von Fledermausen auszu-
schlieBen.

Vion Yorkommen weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, wie Haselmaus,
bestimmte Amphibien- und Reptilienarten sowie Arten der Wirbellosen, ist aufgrund
ihrer Habitatanspriiche und ihrer mangeinden Verbreitung im Bereich des Plangebie-
tes nicht auszugehen. Lebensstdtten im Sinne des Artenschutzrechtes von Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen,

In der Ackerfliche ist aufgrund der geringen FachengréBe, der Nahe zum Knick-
gehdlzbestand und duBeren Stireinwirkungen nicht von Brutvorkommen von Vigeln,
wie z.B. Bodenbriitern der Arten Kiebitz oder Feldlerche auszugehen. Lebensstatten
im Sinne des Artenschutzrechtes von bodenbriitenden VYogelarten sind nicht betrof-
fen.
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In den Gehdlzen der Knicks an den Plangebietsrdndern sind Brutvogelvorkommen
méglich. Aufgrund der durch nahe Storquellen eingeschrénkten Lebensraumeignung
ist hier nicht von Vorkommen besonders anspruchsvoller Arten auszugehen, die ge-
miB Rote Liste als im Bestand gefahrdet gelten. In Gehdlzen frei britende Vigel der
allgemein verbreiteten und ungeféhrdeten Arten wie Zaunkonig, Rotkehichen, He-
ckenbraunelle, Blau- und Kohlmeise sind in den Knicks jedoch moglich, da diese an
Storungen eher gewdhnt sind.

Die Wirkungen des Vorhabens auf potenziell vorkommende Vogel werden wie folgt
eingeschatzt.

Baubedingte Stérungen durch Larm und Bewegungen sind temporar. Im Bereich des
Plangebietes gehen bereits im Bestand von der landwirtschaftlichen Nutzung, vom
StraBenverkehr und vom angrenzenden Siedlungsbereich Stérungen durch Larm und
Bewegungen aus, die auf Vogel im Plangebiet einwirken kénnen. Bei Umsetzung der
Planung sind daher erhebliche negative baubedingte Auswirkungen auf Vogel im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Bei der mit der Anlage von Knickdurchbriichen verbundenen Beseitigung von Geholz-
bestand besteht die Gefahr der Beeintrachtigung von Vigeln, die in den davon be-
troffenen Knickabschnitten briten. Bei diesen Handlungen ist die vermeidbare Verlet-
zung und Tétung von Tieren der relevanten Arten geméh § 44 BNatSchG, auch unter
Beriicksichtigung des § 44 (5), verboten (Verbot Nr. 1).

Die Wahrscheinlichkeit solcher Beeintréchtigungen ist zwar aufgrund der einge-
schrankten Lebensraumeignung und des geringen Umfangs des betroffenen Knickbe-
standes gering, jedoch sind diese Beeintréchtigungen auch nicht grundsatzlich aus-
zuschlieBen.

Ein VerstoR gegen das Verbot Nr. L ist aber ausgeschlossen, wenn folgende Schutz-
frist im Zeitraum der Vogelbrut und -aufzucht beachtet wird, die das Landesnatur-
schutzgesetz SH (LNatSchG) vorschreibt, Das Abschneiden von Baumen, Hecken,
lebenden Z&unen, Geblischen und anderen Gehdlzen ist gemal § 27 a LNatSchG in
der Zeit vom 15. Marz bis 30. September verboten.

Kann diese Schutzfrist nicht eingehalten werden, besteht die Gefahr der Tétung und
der Verletzung von vorkommenden Vigeln, einschlieBlich der Zerstorung von Nestern
und Eiern, wahrend des Brutgeschehens und der Jungenaufzucht.

Der Nachweis, dass bei dem Beseitigen des Knickbestandes innerhalb des Zeitraums
der Vogelbrut und -aufzucht keine VerstéBe gegen das Totungs- und Verletzungsge-
bot zu erwarten sind, kann von Fachkundigen, z.B. Biclogen, bei einem Ortstermin
erbracht werden. Der Fachkundige kann dabei auch Hinweise geben, wie VerstoBe
gegen das Totungs- und Yerletzungsgebot z.B. durch Vergrdmung vermieden werden
kdnnen, falls der betreffende Knickbestand von Vigeln besetzt ist.
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Sollte die Gehdlzbeseitigung innerhalb dieser Frist unvermeidbar sein, ist eine Aus-
nahme bei der zustandigen Naturschutzbehdrde gemaB § 51 LNatSchG zu beantra-
gen.

VYon Brutvorkommen bodenbriitender Vigel im Plangebiet wird nicht ausgegangen.
Daher ist die Zerstérung von Nestern bodenbritender Vogel durch Bautatigkelt im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Durch die Planung wird die Errichtung von Geb3uden und baulichen Anlagen in der
Nahe der Knickabschnitte ermdglicht. Der dabei einzuhaltende Abstand darf bei Ge-
bauden gemaR der festgesetzten Baugrenze zum strabBenseitigen Knick sowie den
seitlichen Knicks 3 m und zum rlckwartigen, am nordéstlichen Rand verlaufenden
Knick 10 m zum Knickfufs nicht unterschreiten.

Bei sonstigen baulichen Anlagen, Nebenanlagen, Stellpldtzen etc, sowie Abgrabungen
und Aufschiittungen sind Abstande zum Knick von mindestens 2 m einzuhalten. Die
Lebensraumeignung der Knickabschnitte ist fiir Tiere insgesamt gering und auf nicht
gefahrdete und allgemein haufig vorkommende Vogelarten beschrankt, die nicht be-
sonders stérungsempfindlich sind. Bei Einhaltung dieser Absténde sind anlagebeding-
te erhebliche Beeintrachtigungen der Knicks durch die Bebauung und Wehnnutzung
nicht zu erwarten.

Storungen durch L&rm, Bewegungen, Lichtimmissionen etc, wirken bereits im Be-
stand durch vorhandene Nutzungen auf das Plangebiet und die Umgebung. Mit der
Realisierung der Planung kann betriebsbedingt eine Zunahme von Larm, Bewegun-
gen, Lichtimmissionen etc. verbunden sein. Sie wird aus den genannten Grlincden
jedoch voraussichtlich nicht zu erheblichen Stirungen dieser Arten fiihren.

Insagesamt kann davon ausgegangen werden, dass bej Beachtung der genannten
VermeidungsmaBnahme die Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
zum Artenschutz nicht beriihrt werden. Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen
(& 44 (5) BNatSchG) werden nicht erforderlich.

Als artenschutzrechtliche YermeidungsmaBnahme wird fiir die Knickdurchbruche die
Einhaltung des Schutzzeitraumes bei Gehdlzbeseitigung gemal § 27 a LNatSchG in
der Zeit vom 15. Marz bis 30. September empfohlen.

9.2.2 Schutzgut Boden

Bestand

Die Bodenschutzbelange werden in der Umweltprifung hinsichtlich der Auswirkungen
des Planungsvorhabens, der Priifungen von Planungsalternativen und die Ermittlung
von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von Beeintrachti-
gungen gepriift. Insbesondere der vorsorgende Bodenschutz ist in der Bauleitpla-
nung ein zentraler Belang, der im vorliegenden Umwelthericht in den entsprechenden
Abschnitten jeweils gesondert behandelt wird.
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Die Umweltpriifung orientiert sich in diesem Aspekt an dem im Auftrag der Lénderar-
beitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) erstellten Leitfaden ,Bodenschutz in der Um-
weltprifung nach BauGB" (2009).

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem Runderlass
JVerhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (Gemeinsa-
mer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fUr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume vom 9. Dezember 2013).

Das Plangebiet liegt im Bereich der Heider Geest.

Der Landschaftsplan stellt fiir den Bereich des Plangebietes wie allgemein im Geest-
bereich als Bodentyp Rosterde dar. Im Ergebnis einer Baugrundvorerkundung
(s. Anhang Ziffer 10.1) wird diese Bodenzusammensetzung bestétigt.

Der Boden ist in seinem natiirlichen Aufbau und in seinen Funktionen zu erhalten und
zu schiltzen. Der vorhandene Bodentyp ist nicht besonders selten oder empfindlich.

Bewertung

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens
stark verandert und eingeschrankt. Boden als Standort fiir Vegetation und als Le-
bensraum flir Bodenorganismen féllt durch Versiegelung fort. Bodenversiegelungen
fihren zu erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen im gesamten Okosystem
Boden.

Bei Teilversiegelung bleiben diese Bodenfunktionen eingeschrénkt erhalten, da der
Boden in eingeschranktem Maf durchldssig bleibt.

Der Bodentyp Rosterde wird nicht als besonders selten oder schiltzenswert bewertet.

Im Eingriffsbereich liegen auf Grundlage verfligbarer Informationen keine Fléchen
vor, die fiir die Sicherung und Entwicklung der Bodenfunktionen besonders geeignet
waren, oder auf denen Veranderungen im Bodenaufbau die Bodenfunktionen in be-
sonderer Weise beeintrachtigen kdnnen. Entsprechend wird bei den Boden in den
Eingriffsbereichen im Bestand von einer allgemeinen Badeutung des Bodens fir den
Bodenschutz ausgegangen.

Dem Gebot der Vermeidung von Flacheninanspruchnahme wird in der Planung ge-
folgt, wenn die bebaubare Grundflache an dem erforderlichen Umfang orientiert und
eng begrenzt festgesetzt wird.

Die im Geltungsbereich zu erwartende Versiegelung ergibt sich aus den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes.

Betroffen sind Fldchen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.
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9.2.3 Schutzgut Wasser

Bestand
Oberflachengewdsser sind nicht vorhanden.

Der Geestbereich der Gemeinde Buchholz ist gemalh Landschaftsplan als Wasser-
schongebiet ausgewiesen. Im Landschaftsrahmenplan sind hingegen keine besonde-
ren Darstellungen zum Wasserschutz flir den Bereich des Plangebietes enthalten. Im
Umagebungsbhereich des Plangebietes befinden sich keine festgesetzten Wasser-
schutzgebiete,

Nach dem Bodentyp kann eine hohe Wasserdurchlassigkeit des Bodens angenommen
werden. Im Ergebnis einer Baugrundvorerkundung (s. Anhang Ziffer 10.1) wird aus-
geflihrt, dass die im Bereich des Plangebietes vorherrschenden pleistozdnen Sande
eine (berwiegend sehr gute Durchldssigkeit haben und sich zur Versickerung von
Niederschlagswasser gem. DWA-A 138 eignen.

Bewertung
Bodenversiegelungen wirken sich auch auf den Wasserhaushalt im Boden aus, indem
die Versickerungsfahigkeit des Bodens in den betreffenden Flachen verringert wird.

Durch die vorgesehene ortsnahe Versickerung des Niederschlagswassers bleibt es
dem Bodenwasserhaushalt im Bereich des Plangebietes erhalten.

9,2.4 Schutzgut Klima / Luft

Bestand

In seiner Grundausprdgung ist das lokale Klima durch die Lage des Planungsraumes
zwischen Nord- und Ostsee als gemaBigt temperiert und ozeanisch bestimmt zu be-
zeichnen. Charakteristisch sind feuchtkihle Sommer und relativ milde Winter.

Kaltluftentstehung und der weitgehend ungehinderte Luftaustausch sorgen flr ein
ausgeglichenes Kleinklima.

Bewertung
Bei Umsetzung der Planung sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das lokale
Klima zu erwarten.

9.2.5 Schutzgut Landschaft

Bestand
Das Plangebiet liegt am sldastlichen Rand der Ortslage Buchholz im Bereich Stub-
benberg. Nordlich und westlich grenzt Siedlungsbestand an das Plangebiet.

Naturraumlich liegt dieser Bereich auf der Geest. In rund 200 m Entfernung stdost-
lich liegt der Klev' genannte Geesthang, der ,den Geestbereich von dem Niede-
rungsbereich abgrenzt und durch den kliffartigen (Name!) Héhenabfall am 20 — 30 m
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fiir den Niederungsbereich landschaftsdominierend ist™ (Zitat Landschaftsplan Erlau-
terungsbericht, Kap. 3.4. Natur- und Landschaftserleben’, 5. 58).

Das Plangebiet liegt in der Topografie etwa auf dem Héhenniveau der angrenzenden
Siedlungsflachen. Ostlich anschliefend an das Plangebiet ist zur offenen Landschaft
ein deutliches Gelandegefélle zu verzeichnen.

Die Geestlandschaft ist in diesem Bereich von einem dichten Netz von Knicks durch-
zogen, die als Elemente der historischen Kulturlandschaft positiv pragend wirken.

Der Siedlungsbestand nérdlich und westlich des Plangebietes pragt das Landschafts-
bild durch bauliche Nutzungen.

Landschaftsschutzgebiet

In 180 m Entfernung sldlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) ,Klev von St. Michaelisdonn bis Burg" (Verordnung vom 19.05.1971). Ziel der
Unterschutzstellung ist gemaB Landschaftsplan der Schutz der Kleve als geologisches
Objekt der Landschaft.

Bewertung

Mit dem Plangebiet wird ein Bereich von unbebauter Landschaft von 0,65 ha Fla-
chengroBe in 55 m Tiefe entlang der Strafe Stubbenberg fiir Bebauung in Anspruch
genommen. Die Baugrenze im riickwartigen Bereich verlauft in 10 m Abstand zu dem
Knick am norddstlichen Plangebietsrand, so dass die Gebaude auBerhalb des Berei-
ches mit ausgepragtem Geldndegefalle errichtet werden.

Durch vorhandene Wohnbebauung nordlich und westlich des Plangebietes ist das
Umfeld bereits von Bebauung gepragt.

Bei Umsetzung der Planung bleiben die Knicks als positiv prigende Landschaftsele-
mente erhalten. Die Gebdude im neuen Wohngebiet fligen sich in die Topografie und
in die Figenart der angrenzend vorhandenen Siedlungsbestande ein.

Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes mit Blick von Siiden und Sidosten zum
Plangebiet kénnen durch eine landschaftsgerechte Eingriinung (Neuanlage eines
Knicks) vermindert werden.

Fine Beeintrachtigung des als Landschaftsschutzgebiet (LSG) geschiitzten Geesthan-
ges ist aufgrund des Abstandes des neuen Wohngebietes zum L5G, dessen Lage an-
grenzend an Siedlungsbestand sowie aufgrund der geringen Fachenausdehnung
nicht zu erwarten.

9.2.6 Schutzgut Mensch

Erholungseignung
Das Plangebiet liegt gemaR Landschaftsrahmenplan in einem groBraumigen Gebiet
mit besonderer Erholungseignung.
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Die Eignung der Landschaft in der Gemeinde Buchholz flr die Erholung ist als sehr
hoch einzustufen. Durch das bestehende Wege- und StraBennetz sind die Land-
schaftsbereiche im Gemeindegebiet gut zu erleben (Quelle: Landschaftsplan).

Das Plangebiet selbst weist im Bestand keine besondere Funktion flr die Erholungs-
nutzung auf.

Immissionen

Immissionen (Larm, Staub und Geriiche) durch landwirtschaftliche Nutzung in an-
grenzenden Fldchen sind zeitlich begrenzt. Belastungen fur das neue Wohngebiet
werden durch geeignete MaBnahmen (Eingriinung) vermindert und liegen voraus-
sichtlich nicht im erheblichen Bereich. Erhebliche Belastungen durch Immissionen
sind daher nicht zu erwarten.

Abwasser, Abfall
Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll in das bestehende Kanalnetz einge-
leitet werden.

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Dithmarschen durch Satzung geregelt.

Bewertung
Erhebliche negative Auswirkungen der Planung auf die Erholungseignung sind nicht
zU erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Immissionen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

9.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmale
Fir das Plangebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

Sonstige Sachgliter
Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung wird durch eine wirtschaftliche Nutzung
durch Wohnnutzung abgeldst.

Bewertung
Bau- und Bodendenkmale sind nicht erkennbar betroffen. Negative Auswirkungen in
diesem Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gemaB § 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) der Grundstiickseigentimer und
der Leiter der Arbeiten.

Die historisch gewachsene Knickdandschaft wird nicht erheblich beeintrachtigt.
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9.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter kdnnen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem MaBe beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Yer-
lust von Freifldche durch Flachenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache verrin-
gert, wodurch indirekt auch das Kleinklima beeinflusst werden kann.

Im vorliegenden Fall werden durch weitere Faktoren, wie z. B. Luftaustausch mit der
Umgebung, diese Wechselwirkungen kompensiert und nicht im wesentlichen Bereich
liegen. Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als gering
zu beurteilen.

Eine Verstdrkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstar-
kende Wechselwirkungen ist im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der folgen-
den Tabelle kurz zusammengefasst.

Tab.: Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Umweltauswirkungen Grad der
Beeintrachti-
gung
Mensch:
Erholung Auswirkungen auf Erholungseignung, +
Immissionen | Schall- und Geruchsimmissionen -+
.?.;g:gpeﬁﬂan_ Verlust von Flachen allgemeiner Bedeutung +
Zen f Beseitigung Knickabschnitte von besonderer Bed. ++
Boden Beeintréchtigung von Bodenfunktionen durch Flachen- ++
versiegelung
Wasser Flachenversiegelung +
. Verdnderung des drtlichen Kleinklimas durch Flachen-
Klima, Luft ; 0
versiegelung
Errichtung von Gebéduden in bisher unbebautem, von
angrenzenden Siedlungsflachen teilw. vorgepragtem
kenGachart Be?eich, Eingriinung zgur Dﬁenlandschaﬁ,gEﬁhaﬁ:ung i
Knicks
KUleuE Beeintrichtigung von Kultur- und Sachglitern +
Sachguter
E‘fﬁnﬁ:gn I"n.l"ersti':'lrkung von erheblichen Auswirkungen 0

+++ starke Beeintrachtigung, ++ mittlere Beeintr.,, + geringe Beeintr., O keine Beeintr.
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9.3 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Bauleitplanung soll im Plangebiet die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes ermdglicht werden.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgliter gemaB Ziffer 9.2 der Be-
griindung hat ergeben, dass flir die Schutzgliter, Biotope, Tiere und Pflanzen, Was-
ser, Klima und Luft, Mensch, Landschaft, Kultur- und Sachgliter sowie hinsichtlich der
Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgliter untereinander keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind oder die mdglichen Auswirkungen weitgehend
minimiert werden kénnen.

Erhebliche Auswirkungen bestehen aufgrund der Fldchenversiegelung im Bereich des
Schutzgutes Boden, die durch AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren sind.

9.3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Fiir die Planung werden Fldchen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz in
Anspruch genommen.

Durch eine landschaftsgerechte Eingriinung (Knickneuanlage am siddstlichen Plan-
gebietsrand) werden Beeintrachtigungen des anschlieBenden Landschaftsraumes
weitgehend vermieden,

Die randlichen Knicks von besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft werden
im mglichen Umfang erhalten und geschiitzt. Im Bereich der Strae Stubbenberg
sind zur ErschlieBung der Baugrundstiicke Knickdurchbriiche erforderlich.

Mit Umsetzung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass das Orts- und
Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt wird und die mit der Umsetzung ver-
bundenen Beeintrichtigungen fur Natur und Landschaft durch geeignete Mainahmen
kompensiert werden kdnnen.

9.3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne den Bebauungsplan an diesem Standort konnen aufgrund der Lage im AuBen-
bereich keine Gebiude und Anlagen errichtet werden. Die Entwicklung neuer Wohn-
grundstiicke wére an diesem Standort nicht méglich. Die Inanspruchnahme bisher
unbebauter Flachen mit Auswirkungen auf den Boden wiirde unterbleiben bzw.
miisste an anderer Stelle im Gemeindegebiet erfolgen.
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9.4 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

9.4.1 Vermeidung und Verringerung

Vermeidbare Beeintréchtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist jedoch
die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mogliche Verringerung der
Auswirkungen auf die Schutzgiiter.

Die Bebauung und Versiegelung wird durch Festsetzung der bebaubaren Grundfiache
in den Baugebieten und die Bemessung der Verkehrsflachen zur Erschliefung auf das
zur Realisierung des Vorhabens erforderliche MaB begrenzt.

Zur Einbindung ins Orts- und Landschaftsbild wird das neue Wohngebiet durch Neu-
anlage eines Knicks am slddstlichen Rand landschaftsgerecht eingegriint, Durch
Festsetzung der Baugrenze wird der &stliche Bereich mit ausgepragtem Geldndege-
falle von Gebduden frei gehalten. Zudern wird (iber Festsetzung des Bebauungspla-
nes die Hthe baulicher Anlagen begrenzt.

Niederschlagswasser ist zur Aufrechterhaltung der kleinen Wasserkreislaufe' vor Ort
ZU versickern,

Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme ist filr Gehdlzbaseitigung die Ein-
haltung des Schutzzeitraumes gemaf § 27 a LNatSchG in der Zeit vom 15. Marz bis
30. September zu beachten.

9.4.2 Ausgleich

Schutzgut Boden
Durch Bodenversiegelungen sind erhebliche Beeintréchtigungen in Natur und Land-
schaft zu erwarten, die naturschutzrechtlich auszugleichen sind.

Eingriffsermittiung

Mit der Festsetzung der GRZ als GréRe der (iberbaubaren Grundflache wird die ma-
ximal zulassige FlachengroBe fiir Versiegelung und Bebauung in den Bauflichen be-
stimmt. Die Grundflache kann gemaB § 19 (4) Baunutzungsverordnung (BauNvO) fir
Nebenanlagen, Stellpldtze und Zuwegungen um bis zu 50 % (iberschritten werden.
Von der maximal zuldssigen Flachenversiegelung ist bei der Eingriffsbilanzierung aus-
zugehen.

In den Baugrundsticken ergibt sich der Versiegelungsgrad wie ausgefihrt aus der
festgesetzten GRZ. Fur die innerhalb des Wohngebietes festgesetzten Stichwege wird
als Versiegelungsgrad 100 % angesetzt,

In dem Wohngebiet ergeben sich folgende FlachengréiBen fir Versiegelungen.
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Flache GebietsgroBe | GRZ | Versiegelungsgrad in | zuldssige Ver- |
(m?) %, einschl, Uberschrei- | Siegelung (m?) |
tung der GRZ um 50%
Baugrundstiicke | 5.460 0,30 45 2.460
Stichwege ‘ 450 | 100 450
Summe 5910 | 2.910

Durch Festsetzungen des Bebauungsplanes wird somit die zusétzliche Versiegelung
von 2.910 m? Fliche ermdglicht. Betroffen sind Flachen mit allgemeiner Bedeutung
flr den Naturschutz.

Ausgleichsermittiung

GemaB Anlage zum Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht" sind bei Vollversiegelung (VV) Fléchen im Verhaltnis 1 zu 0,5
Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbeton-
ten Biotoptyp zu entwickeln (AusgleichsmaBnahmen).

Bei auszugleichenden Beeintrichtigungen durch Vollversiegelung auf 2.910 m? Fldche
betragt der Fldchenbedarf fiir AusgleichsmaBnahmen dieser Art somit 1.460 m?, Da
die Flache nicht aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen wird, sondern ex-
tensiver genutzt wird, wird diese gemaB dem Runderlass zu einem geringeren Ver-
héltnis angerechnet. Die Anrechnung der Flache erfolgt in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehfirde Kreis Dithmarschen zu 67%. Der Flachenbedarf fur Aus-
gleichsmaBnahmen vom Typ ,Extensiv-Griinland® betrdgt somit 2.170 m2.

Ausgleichsmafnahmen

Der Ausgleichsbedarf wird durch MaBnahmen auf einer externen Ausgleichsflache im
Gemeindegebiet Buchholz gedeckt. Die externe Ausgleichsflache liegt im Bereich
der Niederung im Sliden des Gemeindegebietes Buchholz, in rund 900 m Entfernung
siidwestlich des Plangebietes. Der Niederungsbereich ,Buchholzer Moor* liegt auf Ho-
henniveau des Meeresspiegels und wird (berwiegend als Grinland genutzt.

Das Flurstiick 19, Flur 11 der Gemeinde und Gemarkung Buchholz ist im Bestands-
plan des Landschaftsplans der Gemeinde Buchholz als intensiv genutztes Grinland
dargestellt, das teilweise von Stau- oder Grundwasser gepragt ist und dadurch stel-
lenweise auch Feuchtgriinlandarten aufweist.

Eigentiimer des Flurstiicks ist zugleich Projekttrager des Bebauungsplanes und der
Flacheneigentiimer des Bebauungsplangebietes.
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Abb.1: Lage der Ausgleichsfldche
Ausschiitt ohne Mafstab, Kartengrundlage: Topographische Karte M 1:25.000
Herausgegeben vom Landesvermessungsamt Schleswig-Holstein

Am westlichen Rand des Flurstlickes wird eine Teilfldche von 2.200 m? Flachengriie
durch extensive Griinlandnutzung zu einem naturschutzfachlich héherwertigen Bio-
toptyp entwickelt (Extensiv-Griinland).

Durch eine extensive Griinlandnutzung ohne Diingung bei Abtransport des Mahdgu-
tes (,Aushungern™) soll der vorhandene hohe Nahrstoffgebalt im Boden allmahlich
reduziert werden. Flr Pflanzenarten ndhrstoffarmerer Standorte sollen dadurch die
Voraussetzungen fiir eine Ausbreitung und Bestandserweiterung geschaffen werden.
Die derzeit vorherrschenden Wirtschaftsgraserarten werden durch die Verringerung
des Nahrstoffangebotes zuriickgedrangt.

Ziel ist die Entwicklung zu einer artenreichen, extensiv bewirtschafteten Mahwiese.
Im Gegensatz zum Intensivgriinland sind diese blltenreich, wenig gedingt und der
erste Hauschnitt wird nicht vor der Hauptbliitezeit der Graser durchgefihrt.

Unter artenreichen Midhwiesen sind Bestande zu verstehen, die fir die jeweilige
Grinland-Pflanzengeselischaft typisch ausgebildet sind und eine hohe Anzahl charak-
teristischer Pflanzenarten aufweist. Aufgrund der Standortvielfalt bezlglich Boden-
feuchte werden sich Teilflaichen in unterschiedlicher Artenzusammensetzung ausbil-
den.

Zur Erreichung dieses Zieles werden folgende MalBnahmen festgelegt.

- Jahrlich der erste Mahdgang friihestens ab 01. Juli mit Abraumen und Abtrans-
port des Mahdgutes (kein Mulchen), ein zweiter Schnitt ist ab dem 01. Septem-
ber eines Jahres zuldssig,

- Verbot des Griinlandumbruchs,
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- kein Einsatz von mineralischen und organischen Diingern oder Pflanzenschutz-

mitteln.
- Walzen und Schleppen nur ab 01, Oktober bis 14. Marz des Folgejahres,

MaBgebend fir die Bewirtschaftung ist das naturschutzfachliche Entwicklungsziel. Die
MaBnahmen und Auflagen kénnen daher im Einvernehmen mit oder auf Veranlas-
sung der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Dithmarschen verandert werden,
wenn festgestellt wird, dass dadurch das naturschutzfachliche Entwicklungsziel bes-
ser erreicht werden kann.

/

\

Abb.2: Abgrenzung der Ausgleichsflache innerhalb des Flurstiicks
Flurkartenausschnitt ohne MafBstab
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Die Teilflache fiir Extensiv-Griinland weist eine Trapezform auf (vgl. Abb. 2). Sie ist
im nérdlichen Bereich 7 m breit und im siidlichen Bereich 20 m breit; die Lénge be-
tragt etwa 185 m.

Entlang der Extensivgriinlandflache wird an der stlichen Seite zur verbleibenden
Intensivgriinlandfléche zur optischen Abgrenzung eine Reihe aus Holzpflicken ge-
setzt,

Ausgleich Knick

Der Ausgleich fur die Beseitigung von Knickabschnitten auf insgesamt 31 m Lange
wird innerhalb des Plangebietes durch Neuanlage an dem bisher nicht ven einem
Knick bestandenen siidostlichen Rand des Plangebietes erbracht. Hier wird ein Knick-
abschnitt auf 62 m Lange neu angelegt. Diese Fldche wird als Griinfliche sowie als
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest-
gesetzt,

Der Knickausgleich ist ublicherweise im Langenverhaltnis Knickbeseitigung zu Neuan-
lage 1 : 2 zu erbringen. Die Knickneuanlage von 62 m Lange kann nach MaBgabe der
Unteren Naturschutzbehirde zu 75 % auf den Knickeingriff angerechnet werden. Es
kdnnen mithin rund 46 m des erforderlichen Knickausgleichs innerhalb des Plange-
bietes kempensiert werden. 16 m Knick sind extern nachzuweisen.

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Beseitigung von Teilen geschitzter Knicks
erfordert eine eigenstandige Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde.

Ausgleichsbilanz

Das Ausgleichserfordernis im Schutzgut Boden betrdgt bei AusgleichsmaBnahmen
vom Typ ,Extensiv-Grinland' 2.170 m? FlachengriBe. Die FlachengréBe der externen
Ausgleichsflache betragt etwa 2.200 m?. Die Ausgleichsflache ist eine Teilfliche des
Flurstiicks 19 der Flur 11 in der Gemeinde und Gemarkung Buchholz.

Die Flache ist im Bestand Grinlandflache mit bisher intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung. Durch die Extensivierung der Grinlandnutzung erfolgen Aufwertungen in
den Umweltschutzgiitern. Dadurch wird der Ausgleich im Schutzgut Boden im erfor-
derlichen Flachenumfang erbracht.

Der externe Knickausgleich erfolgt durch Knickneuanlage von 103 m Knick auf dem
Flustiick 17 der Flur 12 in der Gemeinde und Gemarkung Buchholz. Die Lage des
Ausgleichsknicks zeigt untenstehende Abbildung. Sie liegt dstlich der StraBe Unterm
Cleve in ca. 230 m Abstand zur StraBe Stubbenberg innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes. 16 m sind hiervon flir den Ausgleich im Rahmen der Bebauungsplans
Nr. 7 anzurechnen.
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Knickneuanlage von 103 m,
Anmachnung von 16 m fir Ausgleich
Bebauungsplan Mr. 7

Abb.3: Knickneuanlage extern
Flurkartenausschnitt ohne Malstab

Mit den AusgleichsmaBnahmen wird der Ausgleichsbedarf in allen Schutzgiitern ge-
deckt.

9.5 Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Priifung alternativer Standorte zur Wohngebietsentwicklung erfolgt auf Ebene
des Flachennutzungsplanes und wird im Umweltbericht zur parallel durchgeflhrten
15. Anderung des Fldchennutzungsplanes dokumentiert.

Innerhalb des Plangebietes sind aufgrund der geringen FlachengréBe Planungsalter-
nativen eingeschrankt.

Die Festsetzung gréBerer Absténde der Bebauung zu den randlichen Knicks hétte zur
Folge, dass die zur Bebauung nutzbare Flache im Plangebiet deutlich reduziert wiir-
de. Angesichts der geringen GriBe der zur Verfigung stehenden Flache kinnte dies
die wirtschaftliche Realisierbarkeit des Vorhabens in Frage stellen. Dies entsprache
zudem nicht den stadtebaulichen Zielsetzungen der Planung.

Abstdnde von 3 m zu den Baugrenzen und ein Knickschutzstreifen von 2 m angren-
zend an den Knickfu werden als ausreichend erachtet. Ein Knickschutzstreifen von
5,0 m, wie von der Unteren Naturschutzbehtrde gefordert, wiirde einen weitgehen-
den Eingriff in Eigentums- und Nutzungsrechte bedeuten. Eine entsprechende Fest-
setzung ware mit der Forderung nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden
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nicht vereinbar. Eine solch weitgehende Beeintrachtigung der Grundstiicksnutzung
ware auch im Vollzug kaum durchsetzbar. Eine Festsetzung von AusgleichsmafBnah-
men angrenzend an den Knickfull ist ebenfalls nicht vorgesehen.

Mit der Erhaltung der Knicks und dessen Schutz durch Einrichtung von Schutzabstén-
den, der Anlage eines zusétzlichen Knicks zur Eingriinung zur angrenzenden offenen
Landschaft sowie mit der Héhenbegrenzung von Gebduden wurde der Schutz von
Orts- und Landschaftsbild bereits in der Planung bericksichtiot.

9.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

9.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewen-
deten Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Ab-
schnitten genannt bzw. beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfihrung der Umweltprdfung nicht ange-
wandt. Die Bestandsaufnahme basiert auf einer Auswertung bestehender Unterlagen
auf Kreis-, Gemeinde- und VYorhabenebene sowie auf den im Rahmen von Ortstermi-
nen gewonnenen Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufge-
treten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

9.6.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring®) dient der Uberpriifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu
einem spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen
zu kbnnen oder mit erganzenden MaBnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagie-
ren zu Konnen.

ZU (berwachen sind {(gemal § 4 ¢ BauGE) nur die erheblichen Umweltauswirkungen,
und hier insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und
nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Rege-
lungen und Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen im Flangebiet ordnungsgemal einge-
halten werden und die notwendigen PflanzmaBnahmen realisiert werden, ist eine
Zusatzliche Umsetzungskontrolle entbenrlich. Die Gemeinde behdlt sich ein Einschrei-
ten vor, sofern Hinweise flr einen nicht ordnungsgemaBen Zustand vorliegen oder
sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft herausstellen.

Drei Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplans erfolgt seitens der Gemeinde eine
Ortsbegehung mit Kontrolle der Erhaltungs- und Pflanzgebote im Plangebiet. Voll-



Gemeinde Buchhalz Bebauungsplan Nr, 7 Seite 30

zugsbehdrde bei Verstdfen zum Knickerhalt ist die Untere Naturschutzbehérde des
Kreises Dithmarschen.

Soliten wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gemalb § 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) der Grundstiickseigentiimer und
der Leiter der Arbeiten.

9.6.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 liegt am slidéstlichen Rand der Ortslage
Buchholz, Gstlich an der StraBe Stubbenberg, und umfasst rund 0,65 ha Flachengri-
Be. Das Plangebiet besteht aus landwirtschaftlich genutzter Ackerfliche mit randli-
chen Knicks.

Sudlich des Plangebietes liegt in weiterer Entfernung der Klev als markanter Uber-
gangsbereich der Geest zur Marsch innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Die
Grenze des Landschaftsschutzgebietes verlduft in 180 m Entfernung siidlich des Plan-
gebietes.

Im Plangebiet ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes geplant., Darin
werden voraussichtlich 8 neue Baugrundstlcke entstehen. Parallel zum Bebauungs-
plan Nr. 7 wird fUr das Plangebiet die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes auf-
gestellt.

Im Umweltbericht wurde fiir das Plangebiet eine schutzgutbezogene Bestandserfas-
sung und Bewertung durchgefiihrt. In den Schutzgiitern sind iberwiegend keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten oder die moglichen Auswirkungen kdn-
nen weitgehend minimiert werden. Die in Anspruch genommenen Flichen weisen
allgemeine Bedeutung flir Natur und Landschaft auf.

Der Verlust von zu beseitigenden Knickabschnitten im Bereich der ErschlieBung an
der Strafie Stubbenberg wird durch Neuanlage eines Knicks am Plangebietsrand so-
wie erganzend durch Knickneuanlage auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes mit Blick von Siden und Slidosten zum
Plangebiet kinnen durch eine landschaftsgerechte Eingrinung (Neuanlage eines
Knicks} vermindert werden.

Erhebliche Auswirkungen bestehen aufgrund der Flachenversiegelung im Bereich des
Schutzgutes Boden, die durch AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren sind.

Der Ausgleich erfolgt durch MaBnahmen auf einer externen Fliache innerhalb der Ge-
meinde Buchholz,
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Zusammengefasst verbleiben bei Umsetzung der Planung mit Einhaltung der aufge-
zeigten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen insgesamt keine
erheblichen Umweltauswirkungen.
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10. Anlagen

10.1 Baugrundvorerkundung
Baugrundvorerkundung und allgemeine Beurteilung der Baugrundverhaltnisse und

Versickerungsfahigkeit: (Geologisches Biro Thomas Vab, Elmshorn.
Stand: 15.10.2014

10.2 Zusammenfassende Erkldrung

Zusammenfassende Erkldrung: Planungsbiiro Philipp, Albersdorf, Stand 30.03.2016




