BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Buchholz
fiir das Gebiet "zwischen MiihlenstraBe
(friher Redder) und SchulstrafBe"

1 Allgemeines
Die Gemeinde Buchholz hat zur Zeit rund 950 Einwohner.

Buchholz liegt im siidlichen Teil Dithmarschens an der Lan-
desstraBle 139 (L 139). Nach dem Regionalplan des Planungs-
raumes IV des Landes Schleswig-Holstein ist die Wohnfunktion
1. Hauptfunktion, die Agrarfunktion sowie die Gewerbe- und
Dienstleistungsfunktion sind Nebenfunktionen der Gemeinde.

2. Lage und Topographie des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichts-
plan im Maf3stab 1 : 10 000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt ©stlich der GemeindestraBe 4 (Miihlen-
straBe) zwischen der bebauten Ortslage im Norden und dem
Ortsteil Stubbenberg.

Die gesamte Fldche des Plangeltungsbereiches einschlieBlich
der 6ffentlichen Verkehrsfldchen hat eine GrdBe von rund
2,7 ha. Das Geestbodengeld&nde liegt i. M. 33 m iliber NN und
hat ein Gefdlle von rund 5 m nach Norden.

3 Eigentumsverhadltnisse

Die Eigentumsverhdltnisse sind aus dem beiliegenden Eigentii-
merverzeichnis zu ersehen.

Die gesamte Fldche des Plangeltungsbereiches befindet sich
im Eigentum der Gemeinde.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu ma-
chen, daB sich die Verkdufer und K&ufer von Baugel&dnde den
Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

4. MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenord-
nende MaBnahmen nach §§ 45 ff BauGB, beil Grenzregelungen das
Verfahren nach §§ 80 ff BauGB sowie bei Inanspruchnahme
privater Flachen fiir 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur
dann durchgefiihrt, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im
Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden konnen.



5. Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der
Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich gewor-
den, um dem Bedarf an Baugrundstiicken insbesondere fiir Wohn-
hausbauten Rechnung zu tragen.

Die GréBe des Plangeltungsbereiches ist erforderlich gewor-
den, um dem liberwiegenden Ortlichen Eigenbedarf an Wohnbau-
grundstiicken in der Gemeinde bis zum Jahre 2000 zu decken.
Insgesamt sollen 26 Grundstiicke in einem allgemeinen Wohnge-
biet (WA) fiir Einzel- und Doppelhduser erschlossen werden.

Mit der Bereitstellung von Wohngrundstiicken soll insbe-
sondere auch eine Abwanderung der Bilirger aus der Gemeinde
entgegengewirkt werden. ‘

In Anlehnung an die angrenzenden Bebauungspl&dne Nr. 1 und 3
und zur Realisierung eines iiberwiegenden Wohngebietes wird
ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Um das Planungs-
ziel, eine aufgelockerte Wohnstruktur mit "Einfamilienhaus-
charakter" zu erreichen, sind fiir das Baugebiet nachfol-
gende Festsetzungen getroffen worden:

- Die Grundfl&chenzahl (GRZ) ist in angemessener Weise
begrenzt worden.

- Die Wohnh&user werden nur als Einzel- oder Doppelhduser
zugelassen.

-~ Die zul&ssigen Wohngebdude diirfen bei Einzelh&usern
nicht mehr als 3 Wohnungen, bei Doppelh&usern nicht
mehr als 4 Wohnungen haben.

Durch eine Doppelhausbebauung wird der "Einfamilienhaus-
charakter" in der angrenzenden bebauten Ortslage nicht
beeintrédchtigt. Die vorhandene bauliche Dorfstruktur l&aBt
auch Doppelhduser zu.

Zur Vermeildung von Beeintrdchtigungen fiir die kiinftige Wohn-
bevdlkerung ist die zuldssige Nutzung fiir allgemeine Wohnge-
biete eingeschrédnkt worden. Im gesamten Baugebiet werden die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungsarten “

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

nicht zugelassen. Von diesen Nutzungen werden Bel&stigungen
erwartet, wie -z. B. Larmbeldstigungen durch zusdtzlichen
Kfz-Verkehr oder durch L&rm und/oder Geriiche oder durch die
Betriebe oder Anlagen selbst.

Bei der Planung - Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten -
sind weiterhin die Belange des Umweltschutzes beachtet wor-
den. Es sind keine Beeintrdchtigungen durch Immissionen aus
der Landwirtschaft, Gewerbe oder durch StraBenverkehr zu er-
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warten. Landwirtschaftliche Betriebe, insbesondere Iptengiv—
tierhaltungsbetriebe bzw. stbrende Gewerbebetriebe sind im
Einwirkungsbereich zum vorliegenden Baugebiet nicht vorhan-
den.

Der Bebauungsplan wird aus der parallel zum vorliegenden
Bebauungsplan aufgestellten 5. Anderung des gemeinsamen
Fldchennutzungsplanes der Gemeinden Burg, Buchholz und Kuden
entwickelt.

6. Versorgungseinrichtungen

6.1 Elektrischer Strom

Die Versorgung der Geb&ude mit elektrischer Energie erfolgt
durch die Schleswag. Die ErschlieBungsstrafBen werden aus-
reichend beleuchtet.

6.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungs-
verband Sliderdithmarschen.

6.3 . Gasversorgung

Die Versorgung der Gebdude mit Erdgas erfolgt durch die
Schleswag.

6.4 Feuerltscheinrichtungen

Das in den StraBen zu verlegende Wasserleitungsnetz erhdlt
in den vorgeschriebenen Abstdnden Unterflurhydranten, die
eine ausreichende Brandbek&mpfung sicherstellen.

7. Entsorgungseinrichtungen

7.1 Millbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gef&dflen iiber
die zentrale Miillabfuhr. Sie ist durch die Satzung iiber die
Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

7.2 Abwasserbeseitiqung:

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Rick-
sicht auf die Reinhaltung der Gew&sser iiber Kanalisations-
‘leitungen der vorhandenen gemeindlichen Kl&ranlage zuge-
fihrt. Das anfallende Oberfl&chenwasser und gekldrte Abwas-
ser wird in die vorhandenen Vorfluter des Sielverbandes
Burg-Kudensee geleitet. Das auf den Baugrundstiicken anfal-
lende Oberfldchenwasser ist, sofern die Bodenverhdltnisse es
zulassen, zur Anreicherung des Grundwassers auf denselben
in den Untergrund einzuleiten (z. B. durch Verrieselungsan-
lagen). ‘



Die Planung und Ausfiihrung der erforderlichen MaBnahmen zur
Einleitung des Oberfldchenwassers in die Vorfluter hat im
Einvernehmen mit den FachbehSrden zu erfolgen.

8. StraBenerschlieBung

Die vorhandenen StrafBen SchulstraBe, MiihlenstraBe sowie die
PlanstraBe A und die Anliegerwege 1 und 2 (AW 1 und 2) sind
als ErschlieBungsstraBen fiir die angrenzenden Baugrund-
stiicke festgesetzt worden.

Die Gemeinde beabsichtigt, die Planstrafe A verkehrsberu-
higt auszubauen. Durch die Festsetzungen von 6ffentlichen
Parkpldtzen innerhalb der Fahrbahn soll eine natiirliche Ver-
kehrsberuhigung erreicht werden. Die 6ffentlichen Park-
plétze werden so gestaltet bzw. ausgebaut, daB sie von den
Verkehrsteilnehmern rechtzeitig wahrgenommen werden koOnnen
(z. B. durch Hochborde).

Die Entwurfsgeschwindigkeit betragt allgemein 50 km/h, fir
die befahrbaren Anliegerwege AW 1 und 2 30 km/h.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke an den StraBenknoten-
punkten und —-einmiindungen ist eine Vorfahrtsregelung von
"rechts vor links" angenommen worden. Die StraBeneinmiindun-
gen AW n die MiihlenstraBe werden so ausgebaut, daB eine
Verkeh%sregelung nach § 10 StVO erfolgen kann.

9. Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderli-
chen Stellpldtze sind auf den Grundstiicken selbst zu errich-
ten. ‘

Die 6ffentlichen Parkpldtze sind im Verh&ltnis 1 : 3 zu den
notwendigen Pflichtstellpldtzen in ausreichender Anzahl
festgesetzt worden.

10. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Realisierung des Bebauungsplanes - Errichtung baulicher
Anlagen - sowie die teilweise Beseitigung des vorhandenen
Knicks an der MiihlenstraBe zu Zwecken der ErschlieBung des
Baugebietes stellt nach dem Landschaftspflegegesetz
Schlesw1g~Holsteln (LPflegG) vom 19.11.1992 einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar, das Orts~ und Landschaftsbild
wird verunstaltet.

Die Versiegelung 6ffentlicher Verkehrsfldchen wird neben
der Versiegelung der Fl&chenanteile durch die Wohnbebauung
zu einer Beeintrdchtigung der Bodenfunktion filhren. Das
Landschaftsbild wird durch die Bebauung und durch die Ver-
siegelungsflé&chen sowie durch die Gartenbepflanzung beein-
trdchtigt.



Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes sind gem. § 8 LPflegG so gering wie méglich zu
halten. Unvermeidbare Eingriffe sind von der Gemeinde aus-
zugleichen. ~

Die Gemeinde Buchholz beabsichtigt, den Eingriff nach-
folgend auszugleichen:

Okologische Aufwertung einer Fl&che auBerhalb des Plangel-
tungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes. Die in der
Anlage zur vorliegenden Begriindung dargestellte Fl&dche in
einer GroBe von rund 1,7 ha wird zur Zeit intensiv land-
wirtschaftlich genutzt (Dauergriinland). Diese Fl&dche wird
von der Gemeinde angekauft und aus der Intensivnutzung
herausgenommen. Sie soll zu einer Griinlandbrache entwickelt
werden. Nach einer 3j&dhrigen Mahd mit Nachweide (ab 01.
August d. J.) soll sie einer natiirlichen Entwicklung
(Sukzession) iliberlassen werden. Diinger-, Kalk- und
Pestizideins&dtze sollen ab sofort nach Ankauf der Fldache
nicht mehr erfolgen.

Die Fl&che dient auch als AusgleichsmaBnahme fiir die
Erweiterung der zur Zeit in der Planung befindlichen
gemeindlichen Kl&ranlage. Auf den vorliegenden Griinord-
nungsplan zur Erweiterung der Kl&ranlage wird in diesem
Zusammenhang hingewiesen. Die Ausgleichsmafnahmen erfolgen
in Abstimmung mit der unteren Landschaftspflegebehdrde des
Kreises Dithmarschen. Das Baugebiet wird teilweise durch
vorhandene Knicks abgegrenzt. Die vorhandenen Knicks und der
Bewuchs sind zu erhalten bzw. zu ergdnzen. Der Bebauungsplan
sieht entsprechend Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB vor. Die Pflege der Knicks bzw. der Fldchen mit den
Anpflanzungen wird den kiinftigen Grundstilickseigentiimern
iibertragen.

11. Kosten

Die ErschlieBungskosten einschlieBlich der Kosten fir die
Entwasserungsanlagen fiir den gesamten Plangeltungsbereich
werden derzeit auf rund 400.000,00 DM geschatzt.

Die Miihlenstraf3e stellt eine vorhandene ErschlieBungsstrafle
dar. Die ErschlieBungsmaBnahmen zum Ausbau der &ffentlichen
Parkplatze an der MilhlenstraBe sind nach dem BauGB nicht er-
schlleBungsbeltragsfahlg Die hierfiir erforderlichen Er-
schlieBungskosten in H6he von rund 20.000,00 DM werden von
der Gemeinde getragen, da eine Ausbausatzung nach dem Kommu-
nalabgabengesetz nicht vorliegt. Der beitragsfdhige Er-
schlieBungsaufwand nach § 129 BauGB (Kosten ohne Schmutz-
wasserbeseitigung und Ausbau der Sffentlichen Parkpl&tze an
der Milhlenstraf3e) betragt rund 250.000,00 DM.

Der der Gemeinde aus den ErschlieBungskosten entstehende Ko-
stenanteil betrigt 10 % des beitragsfdhigen ErschlieBungs-
aufwandes, mithin rund 25.000,00 DM.



Fliir die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation und der
Wasserversorgung erhebt die Gemeinde kostendeckende Beitrdge
nach dem Kommunalabgabengesetz.

Buchholz, den 2 5. Nov. 1993

o T

Gemeinde Buchholz
- Blirgermeister -
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