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1. AnlaB und Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Buchholz plant die Ausweisung eines neuen Baugebietes éstlich
des bestehenden Wohngebietes zwischen Buchholz und Stubbenberg. Die
Gesamtgréle des Uberplanten Bereiches betrégt ca. 2,46 ha.

Bei der Erstellung von Bebauungspldnen sind u.a. “die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieRlich seiner
Rohstoffvorkommen, sowie das Klima" zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 2 BauGB).
Inhalt des Grinordnungsplanes ist die sachgerechte Abwagung der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes.

Nach § 6 Abs 4 LNatSchG ist der Grinordnungsplan als Festsetzung in den
Bebauungsplian zu Ubernehmen.

Einbeziehung der Eingriffsregelung in den Griinordnungsplan

Ein wesentlicher Bestandteil des Grinordnungspians ist die Bearbeitung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist (iber die Belange des Naturschutzes nach den §§ 8a und
8c des Bundesnaturschutzgesetzes zu entscheiden (vgl. § 8a Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG)). Dies geschieht im Rahmen des gesetzlich festgeleg-
ten Verfahrens der Eingriffsregelung , das fiir das Land Schieswig-Holstein im
gemeinsamen Runderlal® des Innenministers und der Umweltministerin fir Natur
und Umwelt "Zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht" naher konkretisiert wird.

Far Eingriffe in Natur und Landschatt gilt das Vermeidungs- und Minimierungs-
gebot. Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (vgl. § 8 Abs. 2 BNatSchG,
Vermeidung) bzw. hat Beeintrachtigungen so gering wie mégiich zu halten (vgl. §
8 Abs. 1 LNatSchG, Minimierung).

Flr unvermeidbare Beeintrdchtigungen ist durch geeignete MalRnahmen ein
Ausgleich zu schaffen, so dafl keine erheblichen oder nachhaltigen Beein-
tréchtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zuriickbleiben (§
8 Abs. 2 [LNatSchG).

Ist der geplante Eingriff nicht oder nicht vollstandig auf der zu (iberplanenden
Flache ausgleichbar und nach Abwagung genehmigungsfahig, sind ErsatzmaR-
nahmen von gleicher kologischer Wertigkeit, méglichst in ahnlicher Weise und
im naturrdumlichen und funktionalen Zusammenhang erforderlich ( § 8 Abs. 3
LNatSchG).

Die Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen werden mit der Ubernahme in den
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

2. Methodik

Die im 0.e. Runderlal genannten Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung
bilden den rechtlichen Rahmen flr die im folgenden beschrittene Verfahrens-
weise.
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3.1

3.2

Die Inhalte der dort empfohlenen Arbeitsschritten werden bis auf Klima/Luft
vollstandig abgehandelt.

Im Interesse einer vergleichbaren Beurteilung von Eingriffen richten wir uns nach
den im Runderlal genannten Bemessungsgrundlagen von Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen.

Bewertung

Die Bewertung der Eingriffe erfolgt getrennt nach den Schutzgitern Land-
schaftsbild, Boden/Wasser, Klima/Luft sowie Arten/Lebensgemeinschaften. Als
Kompensation fir Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes sind Ausgieichs-
maRnahmen durchzufihren, die den Eingriffen entgegengesetzt sind (z. B.
Entsiegelung fir die Versiegelung von Flachen). Ist dies nicht méglich, so ist eine
landwirtschaftliche Nutzfliche zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln.
Die GréfRke der bendtigten Flache ist nach den Vorgaben des Runderiasses zu

~ermitteln.

Der Ausgleich/Ersatz fiir Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes wird i.d.R.
nicht tber einen Flachenfaktor ermittelt, sondern durch Malnahmen zur Ein-
griinung der Baugebiete erreicht.

In einer abschliefenden Bilanzierung werden die Eingriffe den Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen gegeniibergestellt und somit Uberpriiit, ob eine im Sinne des
Naturschutzgesetzes vollstandige Kompensation vorliegt.

Karten

Ergebnisse der Bestandsaufnahme wurden in den Bestandsplan M 1 : 1.000
Ubertragen.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie sonstige griinordnerische Manahmen
sind in einem Plan im Mafistab 1 : 1.000 bzw. 1:2.000 dargestelit.

Beschreibung des Plangebietes

Lage im Raum

Die Gemeinde Buchholz liegt ca. 2,5 km westlich von Burg in Dithmarschen.
Die zu Uberplanende Flache liegt zwischen Buchholz und Stubbenberg am &stii-
chen Rand der in den letzten Jahrzehnten bebauten Ortslage (B-Plan Nr. 1 und
Nr. 3). Stidlich grenzt das B-Plan-Gebiet an vorhandene Bebauung des Stubben-
berg, 6stlich begrenzt ein Knick das Gebiet. Im Norden grenzt das Gebiet an
einen Sportplatz, bevor die Siedlung Buchholz beginnt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfalit die Flurstiicke 26, 27 und 28 der Flur 6
der Gemarkung Buchholz. Das Flurstiick 27 ist der als Weg genutzte Wall, die
beiden Flursticke 26 und 28 werden zur Zeit als Weide genutzt.
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4.1

4.2

Beschreibung und Bewertung der natiirlichen Gegebenheiten

Naturraum, Relief, Landschaftsbild

Der Buchholzer Raum nérdlich des Klev liegt im Naturraum der Heide-Itzehoer
Geest.

Der Geestbereich und somit auch das B-Plan-Gebiet Nr. 5 sowie der Klev von
Buchholz gehéren zum Altmordnengebiet der vorletzten Eiszeit, der Saale-Eiszeit.
Der Raum ist geprégt durch saaleeiszeitliche End- und Grundmorénen. Aufgrund
des fir Schleswig-Holstein hohen Alters ist das Relief sanftwellig (abgesehen
vom Klev), und die Bodenentwicklung ist weit fortgeschritten: Der Boden ist
tiefgehend entkalkt, Nahrstoffe wurden in den Unterboden verlagert.

Der Elbe-Urstrom und spéter die Brandung der Nordsee schufen das landschafts-
bestimmende Kliff zwischen Burg und St. Michaelisdonn.

. Im Geestbereich liegt ein schwach welliges Relief mit Héhen von bis 40 m Gber

NN vor.

Das Landschaftsbild der Geest ist reich strukturiert durch eine Vielzahl von
Knicks und eine differenzierte land- und forstwirtschaftliche Nutzung. Neben
Ackerflachen, mehr oder weniger intensiv genutzten Grinlandflachen gibt es
Waldgebiete und Feldgehélze. Hiigelgréber bezeugen die frihe Besiedlung
dieses Raumes und sind in einer Buchholz charakterisierenden Weise verteilt.
Der Helmschenbach und Vorfluter, die zu diesem Bach flielen, bestimmen mit die
Landschaft der Geest von Buchholz. Geschlossene Siedlungen befinden sich im
Geestbereich. Ebenso sind Verkehrswege aufgrund der besseren Baugrund-
eigenschaften eher auf der Geest entstanden. Die alten Ortschaftsteile Buchholz
und Stubbenberg sind mittlerweile durch die neueren Wohnbaugebiete zusam-
mengewachsen. Die Bebauung ist durch Gehdlze gut in die Landschaft eingebun-
den.

Ostlich der Bergstrale ist das Knicknetz vorhanden, aber weniger dicht als
norddstlich von Buchholz oder westlich der Muhlenstrae. Fir eine Bebauung
bietet sich der Raum 6&stlich der Bergstralte deshalb an, weil kaum Knicks im
Zuge der Erschlieung entfemt werden missen und dennoch die Gebéude durch
die bestehenden Knicks in die Landschaft eingebunden werden.

Nérdlich und sidlich des B-Plan-Gebietes Nr. 5 bestehen landwirtschaftliche
Betriebe.

Geologie, Grundwasser, Bdden

Das geologische Ausgangsmaterial der Bodenbildung im Bereich der Altmoranen
ist zum groBten Teil im Verlauf der vorletzten Eiszeit (Saaleeiszeit) abgelagert
worden. Es handelt sich hierbei um Geschiebemergel und -lehme, die zum Teil
durch eiszeitlich abgelagerte Flugsanddecken Uberlagert sind. Unter Laubwaldbe-
deckung bildete sich im gemaRigt-humiden Klima eine Braunerde, die durch
Versauerung und Rohhumusbildung zu einer Rosterde umgewandelt wurde. Der
gréfRere Bereich der Geest besteht aus Rosterde mit einer hohen Versickerungs-
rate. Im Bereich des Helmschenbaches und dem Vorfluter zu diesem Bach sowie
dem nordéstlichen Waldgebiet kommen Pseudogleye, Anmocrgleye und méchti-
ge Niedermoorbdden vor. Diesen Béden ist ein hoher bis sehr hoher Grund-
wasserstand gemeinsam, der die Nutzung erschwert.
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4.3

Im Bereich des B-Plan-Gebietes Nr.5 findet eine intensive landwirtschaftliche
Granlandnutzung statt - mit Ausnahme des Walles, der frilher als Weg genutzt
wurde. Es kommt zu einem hohen Eintrag von Nahrstoffen, die zum Gberwiegen-
den Anteil von den Grasern aufgenommen werden. Der Rosterdeboden selbst
besitzt nur eine makige Kapazitét, Nahrstoffe zu binden. ‘

Klima, Luft

Die Gemeinde Buchholz liegt im Einflulbereich des atlantischen Klimakeils, der
einen ausgeglichenen Temperaturgang mit 'kihlen' Sommern und milden Wintern
mit einer geringen Zahl an Frost- und Schneetagen bedingt. Das Wasser der
Nord- und Ostsee erwarmt sich im Frihjahr langsam und bewirkt eine nur zégerli-
che Erwdrmung auch des Festlandes. Im Herbst und Winter fiihrt die im Wasser
gespeicherte Energie dazu, daR das Festland von sehr kalten Wintern verschont

. bleibt. Das atlantische Klima zeichnet sich aufgrund der hohen Verdunstungsrate

durch Wolken- und Niederschlagsreichtum aus. Die Niederschlagsmenge ist stark
abhangig von der Héhenlage, da Luftmassen beim Aufsteigen abkihlen und
somit ihre Wasserspeicherkapazitat sinkt. Im langjahrigen Mittel fallen auf Buch-
holz 800-850 mm Niederschlage. Der Einflull der Hohen Geest macht sich hier im
Steigungsregen bemerkbar.

Luftverschmutzung

Buchholz liegt durch die besténdigen Winde in einem Frischluftgebiet. Die Bela-
stung der Luft mit industriellen oder gewerblichen Schadstoff-Emissionen ist
durch die Ferne zu Industriezentren sehr gering. KFZ-Abgase belasten lokal die
Umgebung der Landes- und Gemeindestrafien.

Aufgrund der Uberwiegenden Grinland-Michvietwirtschaft mit vorwiegend Gillle
ist die geruchliche Belastung der Luft zu Vegetationsbeginn, zur Maissaat und
nach den Schnitten kurzfristig hoch.

Von den nérdlich und sidlich am B-Plan Gebiet Nr.5 liegenden Betriebe gehen
ganzjahrig Geruchsbelastungen aus.

4.4 Biotope

4.4.1

4.4.2

Bereiche mit allgemeiner Bedeutung

Die Flurstiicke 26 und 28 werden derzeit als intensives Dauergritnland genutzt.
Dominant sind Weidel- und Rispengrdser, Magerkeitszeiger kommen nicht vor.
Die geschlossene Vegetationsdecke ermdéglicht jedoch einer Vielzahl von Boden-
organismenarten eine konfliktarme Entwicklung.

Die gesamte Flache bietet in ihrem jetzigen Zustand ein gewisses Entwicklungs-
potential im Sinne des Naturschutzes, wenn die Nutzung reduziert werden wiirde.
Bei extensiver Nutzung wirden sich frische, artenreiche Griinidnder entwickeln,
biliebe die Flache ungenutzt, so wiirde sie sich bewalden.

Bereiche mit besonderer Bedeutung

Die im folgenden aufgefihrten Bereiche mit besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz sind nach § 15 b LNatSchG geschiitzt.
Das Planungsgebiet des GOP wird im Westen, Osten und im Sidosten durch
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Knicks begrenzt. Zudem wird das Gebiet mittig durch einen in Nordwest-Sidost-
Richtung verlaufenden Wall (Knick nach § 15 b LNatSchG) geteilt. Alle Knicks
haben einen intakten Wallkérper, weisen jedoch einen unterschiedlichen Gehdlz-
aufwuchs auf.
Der nérdliche Knick ist lickig mit Weildorn (Crataegus monogyna), Kartoffelrose
(Rosa rugosa), Mandelweide (Salix triandra) und RoRkastanie (Aesculus hippoca-
stanum)} bewachsen, daneben kommen Quecke und Brennessel vor.
Der 6stlichen Knick ist zu etwa 80 % bewachsen. Hier finden sich Stieleiche
(Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Eberesche (Sorbus aucupa-
ria), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Purpurweide
(Salix purpurea), Mandelweide (Salix triandra), Weilldorn (Crataegus monogyna),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Schlehe (Prunus spinosa), Pfaffen-
hitchen (Euonymus europaea), Vogelkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia
cordata), Flieder (Syringa vulgaris), Holunder (Sambucus nigra), Hasel {Corylus
avellana), Robinie (Robinia pseudoacacia) und die Spatblihende Traubenkirsche
_ (Prunus serotina). Anpflanzversuche zur Verdichtung des Gehdlzbestandes auf
diesem Knick wurden im Rahmen der Flurbereinigung unternommen, jedoch ohne
Erfolg. In der Krautschicht dieses Knicks findet sich ein umfangreiches Arten-
spektrum, es sind sowohl Arten eutropher Standorte als auch Magerrasenarten
vorhanden, wobei letztere (iberwiegen. Stickstoffanzeiger sind Brennessel (Urtica
dioica) und Quecke (Agropyron repens), an magere Standorte gebundene Pflan-
zen sind Ackerhomnkraut (Cerastuium arvense), Kleines Habichtskraut (Hieracium
pilosella), Leinkraut (Linaria vulgaris), Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella),
Bauernsenf (Teesdalia nudicaulis), Roter Spérgel (Spergularia rubra), Fetthenne
(Sedum purpureum), Waldgreiskraut (Senecio sylvaticus), Weiches Honiggras
(Holcus mollis), Weiche Strorchschnabel (Geranium molle).
Der siidéstliche Knick ist durchgehend mit Weilldorn (Crataegus monogyna),
Holunder (Sambucus nigra) und Bergahorn {(Acer pseudoplatanus) bewachsen.
In der Krautschicht finden sich Wiesenrispe (Poa pratensis), Rote Lichtnelke
(Melandrium diurnum), Rotschwingel (Festuca rubra), Kieiner Sauerampfer
(Rumex acetosella), GroRe Brennessel (Urtica dioica) und Vogelmiere (Stellaria
media).
Der westliche Knick ist ebenfalls Itickig mit einer Bewuchsdichte von etwa 50 %.
Er ist Uberwiegend von Laubgehélzen bewachsen, z.T. werden die Gehdlze
gartnerisch gepflegt. Eine groRe Kiefer befindet sich im Bereich der blind enden-
den Bergstralle (Fortfilhrung dieser Strafle mit der ErschlieBung des neuen
B-Plan-Gebietes). Weitere Arten sind Salweide (Salix caprea), Vogelbeere
(Sorbus aucuparia), Schlehe (Prunus spinosa), Stieleiche (Quercus robur),
Traubeneiche (Quercus petraea), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Holunder
(Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana), Moorbirke (Betula pubescens),
Flieder (Syringa vulgaris), Kirsche (Prunus aviom), Hainbuche (Carpinus betulus),
Kartoffelrose (Rosa rugosa), Stachelbeere (Ribes uva- crispa), Spierstrauch
(Spiraea spec.) sowie diverse Zierstraucher. Der Knick ist teilweise durch Garten-
abfélle eutrophiert und von eingetieften Pfaden gequert. In der Krautschicht
finden sich Stickstoffanzeiger (Grof3e Brennessel - Urtica dioica, Giersch - Aego-
podium podagraria, Klebkraut - Galium aparine, Weil3e Taubnessel - Lamium
album), Arten mesotropher Standorte (Rote Lichtnelke - Melandrium diurnum,
Wurmfarn - Dryopteris filix-mas) sowie Magerkeitsanzeiger (Knautie - Knautia
arvensis, Ackerhomkraut - Cerastium arvense, Kleines Habichtskraut - Hieracium
pilosella).
Der als Weg genutzte Wall, der durch das Gebiet in nordwestlicher Richtung
fihrt, ist bewachsen von einer Vielzahl von Graser- und Krauterarten. Es ist
Uberwiegend eine Trockenrasenvegetation vorhanden, hier wachsen die Rund-
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bldttrige Giockenblume (Campanula rotundifolia), Gemeine Schafgarbe (Achillea
millefolium), Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella), Habichtskraut (Hieracium
pilosella), Berg-Sandgléckchen (Jasione montana), Thymian (Thymus chamae-
drys), Bauernsenf Teesdalia nudicaulis), Schafschwingel (Festuca ovina), Draht-
schmiele( Deschampsia flexuosa), Rotschwingel (Festuca rubra) Ruchgras
(Anthoxanthum odoratum), Tupfelfarn (Polypodium vulgare) und Rote Fetthenne

{Sedum purpureum).
Alle Knicks sind als wertvoll einzustufen.

5. Grundsitzliche planerische Vorgaben
5.1 Ubergeordnete Planungen

Der Entwurf des Landesraumordnungsplanes (Stand 30.08.1995) weist den
. Bereich von Buchholz als landlichen Raum mit besonderer Eignung fiir Fremden-
verkehr und Erholung aus. Das Buchholzer Moor und der Kleve sind als Bereich
mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbunds-
ysthems (Schwerpunkt- und Verbundachsenraum - Landesebene) ausgewiesen.
Die Stadt Burg ist als Unterzentrum flir diesen Bereich ausgewiesen.
Buchholz ist im Regionalplan als Hauptfunktion "Wohnfunktion" und als Neben-
funktionen "Agrarfunktion” und "Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion” zugewie-
sen.
Flr die Gemeinde Buchholz enthalt der akiuelle Landschaftsrahmenplan von
1984 folgende Vorgaben:
Der Klev zwischen Burg i. D. und St. Michaelisdonn ist ein schitzenswertes
geologisches und geomorphologisches Kliff. Der Landschaftsrahmenplan weist
auf die besondere Bedeutung dieses Kliffs hin, das vor grundlegenden gestalteri-
schen und vor sonstigen Eingriffen zu schiitzen ist. Der Klev wurde im Buch-
holzer Bereich als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen und wird (ber die
Schutzgebietsverordnung geschitzt: "Klev von St. Michaelisdonn bis Burg",
Verordnung vom 19.5.1971.
Der Geestbereich und der Kleve gehdren zum Gebiet mit besonderer Erholungs-
eignung, der Kleve und der angrenzende Geestbereich sind als Entwicklungs-
bereich fir Erholung ausgewiesen (Raum Burg/St. Michaelisdonn). Fir diesen
Entwicklungsbereich ist ein der topographischen Situation angepafites Wander-
und Radwegenetz mit Ergénzungseinrichtungen (Parkpiitze, Spielbereiche usw.)
vorgesehen.
Rohstoffvorkommen (Sand und Kies) sind dargestellt fur einen Bereich nérdlich
des Klev. Sie gehéren zu den Rohstoffsicherungsgebieten, die Vorkommen sind
jedoch noch nicht auf Abbauwtrdigkeit und Mengen untersucht.
Als Wasserschongebiet ist der Geestbereich der Gemeinde ausgewiesen.
Die Wasserschongebiete haben keinen rechtsverbindlichen Charakter, weisen
jedoch auf besonders zu schitzende Gebiete hin. _
Das Buchholzer Moor ist ein Gebiet mit besonderen dkologischen Funktionen,
ebenso der Kleve und der dstliche Gemeinderand.
Die Schutzgebiets- und Biotopverbundsystemplanung des Landesamtes fur
Natur und Umwelt macht fur das B-Plan-Gebiet keine Vorgaben.
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5.2

7.1

7.2

Flichennutzungs- und Landschaftsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan ist die Flache derzeit als Flache fir die Land-
wirtschaft bezeichnet. Eine Anderung des F-Planes wird parallel zur Aufstellung

des Bebauungsplanes durchgeflhrt.
Zur Zeit wird der Landschaftspian fir die Gemeinde erstellt. Die Flache des

B-Planes Nr. 5 ist als konfliktarme Bauerweiterungsflache im Landschaftsplan
enthalten.

Beschreibung des Eingriffs

Die zu bebauuenden Flichen werden derzeitig als Gunland genutzt. Es sind
eingeschossige Einzelhduser mit einer GRZ von 0,3 vorgesehen. Die Erschlie-
Rung der Gebaude erfolgt iber neu zu bauende Stralen. Die Strafte ‘Birkenallee'

_im Suden wird verlangert bis zum 6stlichen Rand des B-Plan-Gebietes, ebenso

der blind endende Teil der Bergstrale. Zwischen den beiden Strallen wird eine
geschwungene Straflle gebaut. Eine kurze StichstralRe erschiielt zwei Grund-
stiicke der 2. Baureihe nérdlich der Birkenallee. Zur Verléngerung der blind
endenden Bergstrale muf eine grole Kiefer entfernt werden.

Fur die ErschlieRung und die Bauflaichen muf3 der bestehende Wall auf einer
Lange ca. 200 m entfernt werden. Eine Erschliefsung des Gebietes bei gleich-
zeitiger Erhaltung des Walles ware nur moglich, wenn der Wall an zahlreichen
Stellen fiir Grundstiickszufahrten durchbrochen wiirde. Dadurch wirde das Bild
und der ékologische Wert des Walles ebenfalls stark beeintrachtigt.

Ein leicht geschwungener FuBweg im Norden ermdglicht eine fultlaufige Verbin-
dung mit dem Ort Buchholz.

Im Norden und im Siiden werden Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Ebenfalls im Norden wird ein Regenriickhaltebecken erstellt werden.

Eingriffsbewertung
Naturraum, Relief, Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Ausweisung der Bauflachen in diesem Geest-
bereich nur geringfiigig beeintrachtigt. Zum einen liegt das B-Plan-Gebiet nicht in
einer exponierten Lage, zum anderen wird die geplante Bebauung durch Knicks
in die Landschaft eingebunden. Im Westen und Stden schlieft die geplante
Bebauung an vorhandene Wohnbebauung an.

Geologie, Béden, Grundwasser

Die vorliegenden geologischen Verhaltnisse weisen im Bereich des
B-Plan-Gebietes keine Besonderheiten auf. Der durch die Bebauung verursachte
Eingriff ist folglich in Bezug auf Geologie als unerheblich zu betrachten, da keine
seltenen geologischen Formationen betroffen sind.

Jedoch kommt es durch den Bau von Gebauden und Stralen zu groRfiachigen
Bodenversiegelungen, was als erheblicher Eingriff zu werten ist.
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7.3

7.4

Die Versiegelung von Flachen ist auch ein erheblicher Eingriff in den Grund-
wasserhaushalt, da die Versickerung von Niederschlagswasser und somit die
Neubildung von Grundwasser eingeschrénkt ist.

Klima, Luft

Versiegelte Flachen heizen sich bei Sonneneinstrahlung stark auf. Durch Versie-
gelung geht der Standort fir Vegetation verloren, die durch Verdunstung von
Wasser eine geringfligige Temperaturabsenkung bewirken kénnten. Ebenso sind
Blatter in der Lage, Staub zu binden.

Durch die vorherrschenden Winde ist fur einen kontinierlichen Luftaustausch
gesorgt. In Bezug auf Klima und Luft ist nur ein unerheblicher Eingriff zu erwar-

ten.
Im Emissionsbereich der angrenzenden fandwirtschaftlichen Betriebe findet keine

. Bebauung statt. Hier werden Ausgleichsfidchen ausgewiesen, so daf® keine Kon-

flikte wegen einer Geruchsbelastung zu erwarten sind.

Biotope

7.4.1 Bereiche mit allgemeiner Bedeutung

Auf den intensiven Dauergriinlandfldchen werden durch die Bebauung Lebens-
bereiche fiir Pflanzen und Tiere vernichtet. Diese haben jedoch aus Sicht des

Naturschutzes nur allgemeine Bedeutung.

7.4.2 Bereiche mit besonderer Bedeutung

8.1

Der durch das Gebiet filhrende Knickwall wird auf einer Lange von 196 m enfernt,
um eine sinnvolle Grundstiicksaufteilung ermdglichen zu kénnen. Die Beseitigung
eines Knicks ist nach §15 b (1) LNatSchG untersagt, kann jedoch ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn die Erhaltung eine flir den Eigentlimer unzumut-
bare Harte darstellen wiirde (§15 b (3)). GeméaR des gemeinsamen Runderlasses
des Innenministers und der Ministerin fiir Natur und Umwelt ist die Beseitigung
von Knicks durch eine Neuanlage eines Knicks in doppelter Lange auszuglei-
chen.

Die wbrigen Knicks im Bereich des B-Plan-Gebietes werden durch die Auswei-

sung der Bauflachen nur geringfugig beeintrachtigt.

MaBnahmen der Griinordnung -
Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen / Bilanzierung

Landschaftsbild

Um die geplanten Gebaude noch besser in die Landschaft einzugliedern, werden

Bepflanzungen vaorgesehen.

Der nordéstiiche Knick wird durch die zukinftigen Eigentimer mit heimischen und
standortgerechten Gehdélzen erganzt. Die individuelle Pflege durch die jeweiligen
Eigentiimer erhéht die Anwuchschancen, so daf eine erfoigreiche Knickgeholzer-

ganzung erfoigt.
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8.2

Ebenso dient die Bepflanzung der Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit heimischen und stand-
ortgerechten Baumen und Strduchern der Eingliederung des Gebietes in die

| andschaft.

Auf den Baugrundstiicken ist mindestens je 1 heimischer Baum als Hochstamm
mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm zu pflanzen.

Zur Einbindung der StraRe in die Landschaft ist im StraRenraum ca. alle 15 m ein
Laubholzhochstamm zu pflanzen.

Die genannten BegrinungsmaBlnahmen sind geeignet, das Plangebiet in das
Landschaftsbild einzugliedern. Der durch die Ausweisung des Baugebietes ent-
stehende Eingriff in das Landschaftsbild ist somit als ausgeglichen zu betrachten.

'Boden

Um die Versiegelung der Flachen auf ein Mindestman zu beschrénken, wird die
Grundflachenzah! mit 0,3 festgesetzt. Die Grundflachenzahi darf durch Flachen-
befestigungen fir Wege, Terrassen und Stellplatze und den Bau von Neben-
anlagen um maximal 50 % (iberschritten werden.
Die zu bauenden Fahrbahnen bendtigen eine Ausbaubreite von 4,75 m, um einen
Begegnungsverkehr LKW/PKW zu ermdglichen.

Gemal gemeinsamen Runderlal des Innenministers und der Ministerin flr Natur
und Umwelt zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht sind Bodenversiegelungen durch Bodenentsiegelungen auszugleichen.
Ist dies nicht méglich, so ist eine landwirtschaftlich genutzte Flache zu einem
naturbetonten Biotop zu entwickeln. Bei der Berechnung der Grofle des an-
zulegenden Biotops wird die bisherige Bedeutung der Fldche fir den Naturschutz
sowie das Ausmaf der Versiegelung wie folgt bertcksichtigt:

Bedeutung der Flache fiir Mindestfaktor Mindestfaktor

den Naturschutz bei bei
Vollversiege- Teilversiegelung
iung

aligemeine Bedeutung 0,3 0,2

besondere Bedeutung 0,5 03

Die durch die Ausweisung von Wohnbaufldchen betroffenen Fldchen werden z.
Zt. intensiv landwirtschaftlich genutzt. Sie haben somit nur allgemeine Bedeutung
firr den Naturschutz. In der folgenden Tabelle wird die Grdle des anzulegenden

Biotops berechnet.
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8.3

Flachennutzung - &

3 2 [¢= 2 g
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s < > Oa >3 L < 2o
Bauflache GRZ 0,3 | 15489 | 45% | 6970 | vollversiegelt | 0,3 2091
Verkehrsflache 3620 | 100% | 3620 | vollversiegelt | 0,3 1086
GesamtgrdRe des anzulegenden Biotops 3477

Anmerkung: Bei der Berechnung der méglichen Versiegelung auf den Baufldchen wurde eine
zulassige Uberschreitung der GRZ um 50 % durch den Bau von Nebenanlagen
und Fldchenbefestigungen berlcksichtigt.

" Als Ausgleich fiir unvermeidbare Bodenversiegelungen werden im nordlichen und

siidlichen Bereich des Planungsgebietes drei Flachen mit einer Gesamtfliche von
3755 m2 flir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ausgewiesen. Jeweils 20% dieser Flachen sind in Gruppen mit
heimischen und standortgerechten Laubb&umen und Strduchern zu bepflanzen
(750 m2). Die ubrigen 80% dieser Flachen sollen zundchst ausgehagert und dann
sich selbst (berlassen werden, damit sich langfristig weitere Gehélze ansiedeln.
Um eine Aushagerung zu erreichen, werden die betrachteten Fldchen in den
ersten 5 Jahren mindestens dreimal pro Jahr gemaht und das Mahgut abgefah-
ren. Eine Diingung der Flache erfolgt nicht, eine Beweidung ist ebenfalis nicht
zulassig, da sie kurzfristig nicht zu einer merklichen Aushagerung fahrt.

Nach der fiinfjahrigen Aushagerung werden die stdlichen Fidchen einer natirli-
chen Entwicklung (berlassen. Die nordliche Fldche wird einmal jéhrlich, nicht vor
Ende Juni gemaht. Das Mahdgut ist abzufahren.

Grundwasser

Um die durch die Versiegelung reduzierte Grundwasserneubildung auszuglei-
chen, wird das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschiagswasser
auf den Grundstlcken versickert.

Der hdchste Punkt des Geldndes liegt im Siden des Plangebietes bei 38 m.
Nach Norden verringert sich die Héhe bis auf 29 m. Hier nimmt das zu schaffende
und natumnah zu gestaltende Regenriickhaltebecken die auf den Stralen angefal-
lenen Wassermengen auf. Angestrebt werden besonders fir den nérdlichen
Bereich des Regenriickhaltebeckens Flachufer mit Bédschungsneigungen von im
Mittel 1 : 10. Diese erwarmen sich im Frithjahr aufgrund des ginstigen Sonnen-
einstrahlwinkels relativ schnell und werden deshalb bevorzugt von Amphibien
genutzt. Im Flachwasserbereich ist eine Initialpflanzung mit heimischen Réhricht-
und Sumpfpflanzenarten vorgesehen.

Flachufer und Bepflanzung der Ufer sind auch geeignet, Gefahren fir am Wasser
spielende Kinder zu minimieren.

Es kann festgestellt werden, daB das gesamte, auf den privaten Grundstlcken
anfallende Niederschlagswasser auf der Fldche versickert wird. Der Eingriff ist
somit bezogen auf das Schutzgut Wasser als ausgeglichen zu betrachten.
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8.4

8.5

Klima/Luft

Geholze wirken durch Beschattung einer Aufheizung der versiegelten Fiachen
entgegen. Sie tragen durch ihre Verdunstung zu einer Erhéhung der Luftfeuchte
bei und sind in der Lage, Staubpartikel zu binden. Fur die Begrinung des Stra-
Renraumes sollen Laubholzhochstamme mit einem Mindeststammumfang von
10 cm in einem Abstand von ca. 15 m gepflanzt werden. Eine Baumscheibe von
6 m? ist von Befestigungen freizuhalten.

Knicks

Der frither als FuBweg genutzte Wall wird auf einer Lange von 196 m entfernt,
der siidwetliche Knick wird fiir die Herstellung der Erschlieung an zwei Stellen
auf jeweils 8 m durchbrochen. Die Entfernung von Knicks ist gemal gemein-
samen Runderiall des Innenministers und der Ministerin fir Natur und Umwelt

" iber das Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht im

Verhéltnis 1 : 2 auszugieichen. Diese Regelung wurde aufgrund der auflerordent-
fichen Bedeutung der Knicks geschaffen.

Es sind demnach 424 m Wallhecken neu anzulegen.

Der verbleibende Wall ist zu einem trockenen Magerrasen zu entwickeln, da
Anpflanzungsversuche schon mehrfach gescheitert sind. Hierzu wird an eutro-
phierten Stellen der Bewuchs einschliellich der oberen Bodenscicht entfernt und
durch Magerrasensoden ersetzt.

Sudlich der nérdlichen Ausgleichsfidche ist eine Wallhecke anzulegen (28 Ifdm).
Ebenfalls sind Wallhecken im Norden und Westen der sldlichen Ausgleichs-
flachen anzulegen (120 lfdm). Die zu pflanzenden Knicks schirmen die Aus-
gleichsflachen vor Nutzungen ab, so daR eine ungestdrte Entwicklung der Pflanz-

fidchen stattfinden kann.

Die zu erstellenden Knicks erhalten folgendes Profil: 3 m FuBR-, 1 m Kronenbreite
und 1 m Héhe. Eine Mulde in der Krone des Walles ermdglicht eine bessere
Regenriickkhaltung bei Niederschldgen. Die Wallkrone wird zweireihig mit einem
Abstand von 50 cm in der Reihe bepflanzt. Es werden heimische, standortgerech-
te Straucher und Heister mit einer Mindesthéhe von 70 - 90 cm verwendet.

AuRerhalb des B-Plan-Gebietes wird entlang einer Gemeindestrafle ein weiterer
Knick aufgesetzt: Auf einer Lange von 270 Ifdm ist auf der sidlichen Seite des
Weges von Stubbenberg zum Jung-Eeken-Weg eine Wallhecke aufzusetzen
(Flur 8, Flurstiick 1). Die zu erstellende Wallhecke grenzt an die Flursticke 46
und 47 der Flur 7. Die Anlage eines Knickes an der Grenze zum Landschaft-
schutzgebiet erfolgt, um eine Verbindung der stdlich und nérdlich gelegenen
Knicks zu schaffen. Die Breite des Knicks ist den eigentumsrechtlichen Gegeben-
heiten anzupassen, und kann daher stellenweise von der angestrebten 3 m
FuRbreite abweichen (im Mittel 2,5 m Fufbreite). Auf den Knickwali ist ein Trok-
kenrasen zu entwickeln. Zum Aufsetzen des Walls das Material des zu entfernen-
den Walls aus dem Baugebiet genutzt, um eine entsprechende geringe Nahstoff-
versorgung des Materials zu gewdhrleisten und um (ber das vorhandene Samen-
potential eine schnelle Besiedlung mit Arten trockener, magerer Standorte zu
erzielen. Hierdurch wird auch der Forderung aus dem gemeinsamen Runderlal3
des Innenministers und der Ministerin fir Natur und Umwelt entsprochen, daf die
Beseitigung von Trockenrasen im Verhaltnis 1 : 1 auszugleichen ist.
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8.6 Kostenschitzung

400 m Knick neu aufsetzen 30 DM/lfdm DM 12.000
750 m2 Strauch- und Heisterpflanzung 20 DM/m2 DM 15.000
auf den Ausgleichsflachen
25 Stiick |Baumpflanzung im StraBenraum | 600 DM/Stiick |DM 15,000
10 m2 Initialpflanzung Sumpf- und Réh-| 25 DM/m2 DM 250
richtarten
Netto-Summe AusgleichsmaBnahmen DM 42250
Nebenkosten DM  5.000
Rundung DM 576
15 % Mehrwertsteuer DM 7.174
Brutto-Bausumme DM 55.000

9, Zusammenfassung

Die Flache ist im Zusammenhang mit der Aufstellung des Landschaftsplanes als
konfliktarme Bauerweiterungsfliche ausgewiesen worden.

Der durch die Bebauung zu erwartende Eingriff wurde auf ein Mindestmal} redu-
ziert. Mit Durchfiihrung der genannten Durchgriinungs- und Naturschutzmal-
nahmen ist der Eingriff als ausgeglichen zu betrachten.
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Anhang

(A) Griinordnerische Malinahmen zur Ubernahme in den Bebauungsplan

1.

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.4 BauGB und § 92 LBO Schl.-H.)

Die Grundstiickszufahrten, die mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen sowie die 6ffentlichen Gehwege und Parkpldtze zugunsten der Anlieger
sowie die privaten Stellplatze sind nur in wasserdurchidssigem Material Zulassig.
Bitumintse Baustoffe und grof3flaichige Betonplatten (ber 0,25 m2? werden nicht
zugelassen.

Einfriedungen (§ 9 Abs.1 Nr.1 und Abs. 4 BauGB , § 16 Abs.2 BauNVO)

Einfriedungen an den seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen sind nur als
Hecken mit heimischen Strauchern und leichten Heistern zuléssig.
Daneben ist zusatzlich ein Maschendrahtzaun bis 1,20 m Hohe zulgssig.

Flachen fiir Anpflanzung sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

3.1 Auf den Baugrundstiicken ist je ein heimischer Laubbaum als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 10 cm zu pflanzen.

3.2 Auf den Verkehrsflichen sind heimische Laubhoizhochstdamme mit einem
Mindestumfang von 10 cm in einem Abstand von ca. 15 m zu pflanzen. Die
GroRe der Baumscheibe darf 6 m2 nicht unterschreiten.

3.3 Neu anzulegen sind Wallhecken am stdlichen Rand der nérdlichen Flache fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft.

Als nérdliche und westliche Begrenzung der stidlichen Flédchen des B-Plan-
Gebietes sind Wallhecken anzulegen.

Die Pflanzungen sind auf einem Wall von 1 m Héhe und 3 m Ful- und
1 m Kronenbreite durchzufihren. In die Wallkrone ist eine leichte Mulde ein-
zuarbeiten.

Eine weitere Wallhecke ist dstlich des Stubbenberg entlang der Gemeindestra-
Re bis zum Jung-Eeken-Weg aus dem Material der im Baugebiet entfernten
Knicks anzulegen (Flur 6/ Flurstiick 1 [der Abschnitt ohne bestehenden Knick]).
Die FuRbreite dieses anzulegenden Knickwalles hat entsprechend den eigen-
tumsrechtlichen Gegebenheiten im Mittel 2,5 m zu betragen, der Wall ist mit
einer Hohe von 1 m und im Mittel 1 m Kronenbreite aufzusetzen.

3.4 Jeweils 20% der drei Flachen nach § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB sind mit Gruppen
aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen als Strducher in einer Min-
destgroRe von 70-90 cm und als Heister in einer Mindestgrée von 125-150 cm
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Quadratmeter ist ein Laubgehéiz

- zu pflanzen.
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3 5 Die nicht entfernten Wallabschnitte des unbewachsenen Walles sind zu einem
trockenen Magerrasen zu entwickeln. Hierzu wird in Bereichen mit eutrophierten
Stellen der Bewuchs einschlieRlich der oberen Bodenschicht entfernt und durch
Magerrasensoden ersetzt. Sonstige gestalterische Eingriffe sowie Dingung und
Bewasserung haben zu unterbleiben.

3.6 Der bestehende, ltickenhafte Knick an der dstlichen Grenze des Baugebietes
sollte im Einvernehmen mit dem 6stlichen Grundsticksnachbarn nachgepflanzt
werden, so daRk ein geschlossener Bewuchs entsteht. Es sind standortgerechte,
heimische Gehdlze als leichte Straucher und leichte Heister in einer Mindest-
gréRe von 70 - 90 cm zu verwenden.

4. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

4.1 Auf den Privatgrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist zu versickern.

4.2 Bei der Profilierung des Regenriickhlaltebeckens sind auf 15 % der Gesamt-
uferlange, vornehmlich im nérdlichen Bereich Flachufer mit einer Neigung von
max. 1:10 bis zu einer Tiefe von 1 m unter Normalwasserstand auszubilden.
10 % der Uferbereiche sind mit einer Initialpflanzung aus standortgerechten
Sumpf- und Réhrichtarten zu bepflanzen. Es sind vier Pflanzen je Quadratmeter

zU verwenden.
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(B)

1.2

Pflanzenliste

Baume

Baume fiir die Erschliefung

Eiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Linde Tilia cordata
Eberesche Sorbus aucuparia

Biaume fiir die Knicks und fiir die Ausgleichsflachen

Birke Betula pendula
Eiche Quercus robur
Erle Alnus glutinosa
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

. Holzapfel Malus sylvestris
Linde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium "Plena’

Straucher fiir die Knicks und fiir die Ausgleichsflachen

Brombeere Rubus fruticosa
Hartriegel Cornus sanguinea
Haseinuss Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Korb-Weide Salix viminalis
Kornelkirsche Cornus mas
Ohrchen-Weide Salix aurita
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Purpur-Weide Salix purpurea
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus
Traubenkirsche Prunus padus
Weilkdorn Crataegus monogyna

Sumpfi- und Wasserpflanzen fiir das Regenriickhaltebecken

Blutweiderich Lythrum salicaria
Felberich Lysimachia vulgaris
Fieberklee Menyanthes trifoliata
Froschbiid Hydrocharis morsus-ranae
Froschldffel Alisma plantago-aquatica
Igelkolben Sparganium erectum
Krebsschere Stratiotes aloides
MédesR Filipendula vulgaria
Rohrkolben Typha spec.
Sumpfdotterblume Caltha palustris
Sumpfschwertlilie Iris pseudacorus
Tannenwede! Hippuris vulgaris
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