BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Buchholz
fur das Gebiet ,0stlich der an der Bergstralte und an der Stralle
Am Sportplatz vorhandenen Bebauung*

Allgemeines
Die Gemeinde Buchholz hat z. Z. rd. 1.020 Einwohner.

Buchholz liegt im stdostlichen Teil Dithmarschens an der Landesstralle 139 (L
139), ca. 2,5 km westlich von Burg.

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes Schleswig-Hol-
stein ist die Wohnfunktion Hauptfunktion, die Agrarfunktion erste Nebenfunk-
tion und die Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion zweite Nebenfunktion der
Gemeinde.

Lage und Topographie des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan im MaRstab
1:10.000 zu ersehen.

Das ca. 2,5 ha groRe Geestbodengelande hat Gefalle von ca. 9 m von Sud-
osten nach Nordwesten. Es liegt zwischen 29 und 38 m Uber NN.

Eigentumsverhaltnisse

Die gesamte Flache des Plangeltungsbereiches ist zum Zwecke der Bauland-
erschlieffung von der Gemeinde angekauft worden.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen, daR sich
die Verkaufer und Ké&ufer von Baugeldnde den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes unterwerfen.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden, um dem vor-
handenen Bedarf an Baugrundstlcken fur Wohnhausbauten in eingeschossi-
ger offener Bauweise Rechnung zu tragen und damit die Wohnfunktion zu
starken.

Die Grofte des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den Uberwiegen-
den Eigenbedarf der Gemeinde flur weitere ca. 6 Jahre bis zum Jahre 2003 zu
decken, um eine wirtschaftliche Losung der ErschlieRungsmaRnahmen und um
eine gunstige stadtebauliche Gesamtgestaltung fir die sudliche Ortslage von
Buchholz zu erreichen. Es sollen 23 ,Einfamilienhausgrundstiicke" erschlossen
werden.



Das Baugebiet wird entsprechend den Planungszielen der Gemeinde in Anleh-
nung an die vorhandene Wohnbebauung in der sudlichen Ortslage als allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Um den ,Einfamilienhauscharakter” in
der sudlichen Ortslage zu erhalten und zu festigen, werden entsprechend dem
Bedarf nur Einzelhduser mit max. 2 Wohnungen festgesetzt. Die aufgelockerte
Bebauung von der gesamten Ortslage von Buchholz soll erhalten und weiter-
entwickelt werden.

Das allgemeine Wohngebiet wird in der Nutzung weiter eingeschrankt. Die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden nicht zugelassen. Von diesen Betrieben und Anlagen werden Beein-
trachtigungen durch Immissionen flr das Wohngebiet erwartet, wie z. B. Larm-
belastigung durch Kfz-Verkehr und Belastigungen durch Larm und/oder Ger-
che durch die Betriebe selbst.

Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind weitere Belange
des Umweltschutzes beachtet worden. Es ist nicht zu erwarten, daR das kunf-
tige Wohngebiet durch Immissionen, wie z. B. aus der Landwirtschaft, Gewerbe
oder Verkehr unzumutbar beeintrachtigt wird. Emissionstrachtige Gewerbebe-
triebe und verkehrsintensive Uberdrtliche StralRen liegen nicht im Einwirkungs-
bereich des Baugebietes. Das Baugebiet grenzt im Sudosten unmittelbar an
einen landwirtschaftlichen Betrieb mit Rinderhaltung. Ein weiterer landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Schweine- und Rinderhaltung liegt nérdlich des Bau-
gebietes in einer Entfernung von rd. 250 m. Nach einer gutachterlichen Stel-
lungnahme durch die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein  vom
14.11.1995 liegen beide Betriebe im Bereich der Geringflgigkeit der Emissio-
nen. FUr das Baugebiet werden keine unzumutbaren Immissionen durch die
Betriebe erwartet. Da die Rinderstélle des sudéstlich gelegenen Betriebes je-
doch in unmittelbarer Nahe zum geplanten Wohngebiet liegen, sollte aus Si-
cherheitsgranden zur Vermeidung von Geruchseinwirkungen ein Abstand von
30 m zwischen den Viehstallen und den geplanten Wohnhausern eingehalten
werden. Das Baugebiet ist entsprechend konzipiert worden. Die dem Be-
triebsgrundstlick angrenzenden Flachen werden durch ,Ausgleichflachen®
freigehalten. Die gutachterliche Stellungnahme wird als Anlage der vorliegen-
den Begrundung beigeheftet.

Der Bebauungsplan wird aus der 8. Anderung des gemeinsamen Flachennut-
zungsplanes der Gemeinden Burg, Buchholz und Kuden entwickelt. Die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren zum vorliegenden
Bebauungsplan durchgefthrt.

MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Be-
bauungsplan nicht zulassen, kénnen bodenordnende Mafnahmen nach §§ 45
ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Flachen fur éffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden. Die MaRnahmen und Verfahren werden
jedoch nur dann vorgesehen, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege
freier Vereinbarungen durchgefuhrt werden kénnen.
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Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch
die Schleswag.

Gasversorgung

Das Baugebiet wird an das Erdgasnetz der Schleswag angeschlossen, sofern
sich ein wirtschaftlicher Netzausbau ergibt.

Fernmeldeeinrichtungen

Das Baugebiet wird an das vorhandene Fernmeldenetz der Telekom ange-
schlossen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband Stderdithmarschen.

Feuerldscheinrichtungen

Das zu verlegende Wasserleitungsnetz erhalt in den vorgeschriebenen Ab-
standen Unterflurhydranten, die eine ausreichende Brandbekampfung sicher-
stellen.

Entsorgungseinrichtungen

Mullbeseitigung

Die Mullbeseitigung erfolgt Uber die zentrale Mullabfuhr. Sie ist durch Satzung
Uber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Die durch die Strale D erschlossenen Baugrundsticke sind nur unter er-
schwerten Bedingungen von den Mullfahrzeugen zu erreichen. Um dem erhoh-
ten Unfallrisiko beim Rangieren zu begegnen, werden die Sammelbehalter von
den betroffenen Grundstlicken in die Flache fur die Abfallbeseitigung - Mull -
bereitgestellt. Die Flache ist entsprechend im Bereich der Einmindung der
StralRe C festgesetzt worden.



7.2 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Rucksicht auf die
Reinhaltung der Gewasser Uber Kanalisationsleitungen der vorhandenen ge-
meindlichen Klédranlage zugefuhrt. Das anfallende Oberflachenwasser von den
¢ffentlichen Verkehrsflachen wird in das im nérdlichen Plangeltungsbereich zu
errichtendes naturnahes Regenrtckhaltebecken geleitet. Das auf den privaten
Grundstlcken anfallende Oberflachenwasser ist zur Anreicherung des Grund-
wassers in den Untergrund zu versickern. Die Versickerungseinrichtungen sind
entsprechend den jeweiligen standértlichen Gegebenheiten optimal zu gestal-
ten (siehe Arbeitsblatt A 138 - Bau und Vermessung entwésserungstechnischer
Anlagen zur Versickerung von nicht schadlich verschmutztem Niederschlags-
wasser - der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV)).

Die Planung und Ausfihrung der erforderlichen MaRnahmen zur Einleitung des
geklarten Schmutzwassers in die Vorfluter hat im Einvernehmen mit den Fach-
behdrden zu erfolgen. Die technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb
von Anlagen zur Regenwasserbehandlung gemaR Bekanntmachung des Mini-
sters fUr Natur, Umwelt und Landesentwicklung des Landes Schleswig-Holstein
vom 25.11.1992 werden beachtet.

8.  StraBenerschlieRung

Die aullere ErschlielRung erfolgt Gber die L 139 und die GemeindestraRe 4
(Muhlenstralle).

Die Baugrundsticke innerhalb des Baugebietes werden Uber die Planstraken
A - D erschlossen.

Die Gemeinde beabsichtigt, die ErschlieRungsstraen verkehrsberuhigt auszu-
bauen. Durch bauliche Malknahmen, wie z. B. Ausbau von Parkplatzen inner-
halb der Fahrbahn, Aufpflasterungen und Einengungen soll eine ,natlrliche
Verkehrsberuhigung” erreicht werden. Eine Verkehrsberuhigung nach Zeichen
325/326 StraRenverkehrsordnung (StVO) wird jedoch nicht beabsichtigt.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betragt 50 km/h, auf der Planstraie D 30 km/h.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke an den StraReneinmindungen und
Knotenpunkten ist eine Vorfahrtsregelung von ,rechts vor links* angenommen
worden. Im Einmindungsbereich der Planstraile D in die StraRe C ist ein Aus-
bau nach § 10 StVO vorgesehen, so daR hier keine freizuhaltenden Sichtfla-
chen (Sichtdreiecke) erforderlich werden.

9. Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schieswig-Holstein erforderlichen Stellplatze
sind auf den Grundstlicken selbst zu errichten.



10.

11.

Die Festsetzung der 6&ffentlichen Parkplatze richtet sich nach Ziffer 5.2.1.2 der
EAE 85/95. Danach ist ein Parkplatz far 3 - 6 Wohnungen festzusetzen. Im
Hinblick auf die dorfliche Bau- und Nutzungsstruktur werden die &ffentlichen
Parkplatze in einem Verhaltnis von 1 : 5 zu den notwendigen Pflichtstellplatzen
vorgesehen. Es werden max. 25 Wohneinheiten (WE) erwartet:

25/5 = 5 6ffentliche Parkplatze erforderlich.

Die offentlichen Parkplatze sind in ausreichender Anzah! innerhalb der Ver-
kehrsflachen festgesetzt worden.

Spielmoglichkeiten fiir Kinder

Der Spielplatzbedarf fur Kleinkinder ist auf den Baugrundstlicken selbst zu
decken.

Der Spielplatzbedarf fur schulpflichtige Kinder im Alter von 6 - 14 Jahren soll
durch den vorhandenen Spielplatz im Bereich des angrenzenden Baugebietes,
der unmittelbar stdwestlich an den Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes anschlief3t, und durch den Schulsportplatz nordwestlich des Bau-
gebietes gedeckt werden. Die Spielméglichkeiten liegen in angemessener
Entfernung zu den Grundsticken innerhalb des geplanten Baugebietes.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Realisierung des Bebauungsplanes, Errichtung der baulichen Anlagen und
ErschlieBungsanlagen, stellt nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
Schleswig-Holstein vom 16.06.1993 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Das Landschaftsbild wird beeintrachtigt.

Nach § 6 LNatSchG sind die ¢rtlichen Erfordernisse und MaRnahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes auf der Grundlage des Landschafts-
rahmenplanes unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung in Landschaftspléanen und ggf. auch durch einen Grinordnungsplan dar-
zustellen. Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes hat die Ge-
meinde far den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes einen Griinord-
nungsplan aufgestellt. Die nach der vorliegenden Bauleitplanung erforderlichen
Eingriffsminimierungen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden weit-
gehend im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes festgesetzt:

- Begrenzung der Grundflachenzahl um die Versiegelungsflachen relativ gering
zu halten,

- Begrenzung der Héhen der baulichen Anlagen zur Vermeidung einer wesent-
lichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes,



- das Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb des Baugebietes auf
den privaten und o6ffentlichen Grundstlcksflachen sowie im Bereich der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen und der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung der Natur und Landschaft zur Eingrinung des Bau-
gebietes und zur freien Landschaft (Eingliederung des Baugebietes in das
Landschaftsbild),

- Einschrankung der Bodenversiegelung durch die Verwendung von wasser-
durchiassigem Material bei den Grundstlckszufahrten, Stellplatzen und den
6ffentlichen Gehwegen und Parkplatzen,

- Erhaltung und Errichtung der vorhandenen bzw. neu zu erhaltenden Knicks,

- das Anpflanzen von Hecken an den seitlichen und hinteren Grundsticksgren-
zen mit heimischen standortgerechten Heckenpflanzen/-gehdlzen,

- Herrichtung der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft einschlieRlich der vorgesehenen Entwick-
lungsmafRnahmen und Herstellung des geplanten Regenriickhaltebeckens,

- das Niederschlagswasser von den privaten Grundstiicken ist zur Anreiche-
rung des Grundwassers auf den Grundstiicken selbst zu versickern.

Darlber hinaus ist fur die Knickbeseitigung innerhalb des Baugebietes ein
Knickersatz auRerhalb des Plangeltungsbereiches vorgesehen (siehe
Grunordnungsplan). Es soll ein neuer Knick auf einer Lange von 260 m im Be-
reich an der Grenze zum Landschaftsschutzgebiet errichtet werden. In Verbin-
dung mit der Errichtung der Knicks innerhalb des Baugebietes wird die Knick-
beseitigung im Verhaltnis 1 : 2 ausreichend kompensiert.

Durch die Umsetzung der vorgenannten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
wird in der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ein ausgeglichenes Ver-
héltnis erreicht.

Die den Grundstuckseigentimern zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmafR-
nahmen, ausgenommen die Einzelbaum- und Heckenbepflanzungen sowie die
Anlage von durchl&ssigen Oberflachenbeldgen auf den privaten Grundstiicken,
werden im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes durch die Gemeinde vor-
genommen. Die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen werden nach den Vorga-
ben des Grunordnungsplanes durchgefiihrt. Bei den privaten MaRnahmen wer-
den die Grundstlickseigentimer dazu entsprechend in den Grundstickskauf-
vertrédgen verpflichtet.

Der Grunordnungsplan wird Anlage zur Begrindung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes.
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Kosten / Finanzierung
Kosten
Zur Durchflhrung des Bebauungsplanes werden folgende Kosten geschéatzt:

a) Grunderwerb (Bruttobauland)
(nur Flurstlck 26) 226.000 DM

b) Erschlielungskosten
- Ausbau der PlanstraRen A-D
einschl. der Oberflachenent-

wasserung und Beleuchtung 400.000 DM
- Abwasserbeseitigung
(Schmutzwasserkanalisation) 180.000 DM
¢) AusgleichsmaRnahmen einschl. der
Errichtung des Regenriickhaltebeckens 55.000 DM
d) Planungskosten (Bauleitplane) rd. 23.500 DM
Finanzierung

Der grofite Teil des Plangeltungsbereiches, die Flursticke 27 und 28, ist seit
langerer Zeit im Eigentum der Gemeinde und finanziert. Die im Jahre 1996 zum
Zwecke der BaulanderschlieRung erworbene Flache des Flurstlickes 26 wird
Gber die Grundstlcksverkaufe finanziert.

Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand nach § 127 BauGB (Kosten zum
Ausbau der Planstraften A - D) betragt rd. 400.000 DM. Der der Gemeinde aus
diesen Maflnahmen entstehende Kostenanteil betragt 10 % des beitragsfahi-
gen ErschlieBungsaufwandes, mithin rd. 40.000 DM. Der nach dem BauGB
beitragsfahige ErschlieBungsaufwand und der gemeindliche Anteil wird Uber
Vorausleistungen auf die ErschlieBungsbeitrage und aus den Grundsticksver-
kaufen finanziert. Sofern die gemeindliche Satzung zur Erhebung von Er-
schlieflungsbeitragen unvollstandig oder unzureichend ist, wird diese entspre-
chend geandert.

Aufwendungen fUr die zentrale Klaranlage fallen nicht an, da die vorhandene
gemeindliche Kléranlage von Buchholz ausreicht, den vermehrten Schmutz-
wasseranteil aufzunehmen. Fur die Aufwendungen der Schmutzwasserkanali-
sation werden kostendeckende Beitrage nach dem KAG erhoben. Die Satzung
wird entsprechend geandert bzw. erweitert, wenn dies erforderlich wird.

Die Aufwendungen far die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtungen
tragt der Wasserbeschaffungsverband Stderdithmarschen. Die Finanzkraft der
Gemeinde wird nicht belastet.



Die private Zuwegung (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fla-
che zugunsten der Anlieger der Grundstlicke Nr. 16 und 17) wird im Zuge der
ErschlieBung von der Gemeinde ausgebaut. Die Kosten hierfur werden zu-
nachst von der Gemeinde vorfinanziert. Eine Refinanzierung ist Uber die
Grundstucksverkaufe aller Baugrundsticke Nr. 1 - 23 vorgesehen. Die betrof-
fene Flache ist durch die hinterliegenden Grundstlckseigentimer zu erwerben
und verbleibt nach dem Ausbau in deren Eigentum. Unterhaltungsarbeiten und
Folgekosten entstehen der Gemeinde nicht durch die vorgenannten MafRnah-
men.

Far Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen innerhalb des Baugebietes einschliel-
lich der Errichtung des Regenrlckhaltebeckens, die nicht durch die kunftigen
Grundstuckseigentimer selbst durchzufUhren und zu finanzieren sind, werden
kostendeckende Beitrédge nach der durch die Gemeinde zu beschlieRenden
Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetréagen nach § 8 a Bundesna-
turschutzgesetz erhoben.

Die Planungskosten werden nach Rechtskraft des Bebauungsplanes, voraus-
sichtlich im Jahre 1998 bei der Haushaltsplanung durch allgemeine Haus-
haltsmittel bertcksichtigt.

Der Bebauungsplan soll in mehreren ErschlieRBungsabschnitten erschlossen
werden. Die ErschlieBungsabschnitte werden sich nach dem kunftigen Bedarf
an Grundsttcken orientieren. Der 1. ErschlieRungsabschnitt soll im Jahre 1998
erfolgen.

Buchholz, den (} 3, [l2z. 1997

Gemeinde Buchholz
- Burgermeister -

1810\ % D gkl




