Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der
Landesbauordnung fiir das Land S-H (v. 22.01.2009) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende

Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 "Wohngebiet
Raderwegkoppeln" fiir das Gebiet zwischen Siiderkoppel und Kleinrader Weg
(Flurstiicke 156, 162-167, 169, 171-174, 177-178 und 96/9 (teilw.) der Flur 6
und Flurstiick 32 (teilw.) der Flur 5, Gemarkung Siiderhastedt), bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
11.12.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
16.01.2019 erfolgt.

2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am
19.03.2019 in Form einer Blrgerinformation durchgefiihrt.

3. Die Behorden u. sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4 (1) BauGB am 13.05.2019 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 19.06.2019 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung mit
Umweltbericht haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.08.2019 bis
30.09.2019 wahrend der Dienstzeiten offentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegung von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, durch
Pressemitteilung am 20.08.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach 83 (2) BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter der Adresse
Lhttp://www.amt-burg-st-michaelisdonn.de” unter Biirgerservice & Politik /
Bauleitplanungen / Stiderhastedt / Offentliche Auslegungen, sowie unter
"https://bob-sh.de/plan/7AeFNP-1AeB6-Suederhastedt"” eingestellt und Gber den
Digitalen Atlas Nord des Landes Scﬂjgsw@ﬁjglstein "http://danord.gdi-sh.de"
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6. Die Behorden u. sonstigen TF&&eﬁ’Qﬁqmﬂfg  Belange, die von der Planung
beriihrt sein konnen, wurden gem. auGB am 26.08.2019 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 10.12.2019 gepriift und
miteinander und gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der katasterméBige Bestand am 01.09.2019 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Ausgeschlossen ist die Lage der Knicks, der QD-Grenze, der Anbauverbotszone sowie
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9. Die Gemeindevertretung hat den Bebau
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 10.12.2019 als Satzung
beschlossen und die Begriindung d infachen) Beschluss gebilligt.
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10. Die B-Plansatzung, bestehen

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt nt zu machen.
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11. Der Beschluss des B-Planes durch die-Gémeindevertretung, die Internetadresse
der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werd‘ew und die tber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom Z.§:03:2020. 1m bis ( D1¥m: Kames ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3
GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 2.2:93.:207
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Satzung der Gemeinde Siiderhastedt - 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 "Wohngebiet Raderwegkoppeln"

fiir das Gebiet zwischen Siiderkoppel und Siidblick
(Flurstticke 156, 162-167, 169, 171-174, 177-178 und 96/9 (teilw.) der Flur 6 und Flurstiick 32 (teilw.) der Flur 5, Gemarkung Siiderhastedt)

Teil A: Planzeichnung
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Raderwegkoppeln

HINWEISE

Zur Nutzung der privaten Grundstiicksflachen wird auf § 8 (1) der Landesbauordnung Schleswig-Holstein
(LBO S-H, v. 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6)) verwiesen. Die nicht iberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder
zu bepflanzen.

GemaB § 15 (1) Denkmalschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein (DSchG S-H, 2015) gilt:
»(1) Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Ober die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin

‘ oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder
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in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefihrt haben.™

Die naturschutzrechtliche Kompensation erfolgt auf einer gemeindeeigenen Flache (9.350m2) an der
Alten Aue im nordlichen Gemeindegebiet. Dabei handelt es sich um das Flurstiick 63 der Flur 9,
Gemarkung Stiderhastedt.

Dabei sind folgende Auflagen zu beachten:

Plangrundiage: ALKIS-Daten, Stand: Jan. 2019

= ein- bis zweischiirige Wiese ohne Diingung, frihester Nutzungstermin 1.Juli, Mahdgut entfernen,
« Vorhandene Entwasserungseinrichtungen, die nur dieses Flurstiick entwassern, schlieBen und
o ein Walzen der Flache ist ab dem 15. Mérz und bis zum 1.Juli unzuldssig .

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO)

Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Anlagen fiir
sportliche Zwecke nach §4 (2) Nr. 3 BauNVO sind nur ausnahmsweise zuldssig.
Die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO sind nicht zuldssig.

2. MaB der Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die Grundfiachenzahl im WA1 betragt

- fir Grundstiicke, auf denen die Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand
errichtet werden: GRZ = 0,4

- fir Grundstiicke, auf denen die Gebaude einseitig ohne Grenzabstand
errichtet werden: GRZ = 0,35

- fiir alle {ibrigen Grundstiicke: GRZ = 0,3.

2.1 MaB der Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 2 LBO SH)
Ein Ausbau des Geschosses (iber dem zweiten oberirdischen Vollgeschoss
gemaB LBO Schleswig-Holstein ist nicht zuldssig.

3. GrundstiicksgréBen (§9 (1) Nr. 3 BauGB) - 1. Anderung
Grundstiicke fiir Einzelhduser und Doppelhaushélften sind ab 600 m2
GrundstiicksgroBe zuldssig.

4. Anzahl der Wohnungen in Wohngeb@uden (§9 (1) Nr. 6 BauGB)
In Doppelhaushalften und Hausgruppeneinheiten ist jeweils nur eine
Wohneinheit zulassig.

5. abweichende Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m,

§ 22 (4) BauNVO) - 1. Anderung

Die Lange der Hauptgebiude darf im allgemeinen Wohngebiet WA1 32 m und
in WA2 und WA3 20 m nicht Giberschreiten.

6. Gebidudehthen (§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §16 (2) Nr. 4 BauNVO)

1. Anderung

Bauliche Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 diirfen

9 m Firsthohe nicht Giberschreiten.

Bauliche Anlagen im aligemeinen Wohngebiet WA 3 dirfen 10m Firsthéhe nicht
iberschreiten.

Bezugspunkt fur die Firsthohen ist jeweils die mittlere Hohe der vor dem
Baugrundstiick gelegenen befahrbaren Verkehrsflache.

7.Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung

(§9 (1) Nr. 10 BauGB)

Vor den Knicks ist jeweils ein 3 m breiter Streifen vor dem KnickfuB von
Versiegelung, Lagerflichen, Pflanzschalen, Bebauung durch Gartenhduschen,
Schuppen o. a. Bauten freizuhalten und gartnerisch als Rasen, Wiese oder
ahnliches zu nutzen.

8. Flidchen fiir 6ffentliche Stellpldtze (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

1. f\l‘lderung

Im StraBenraum sind 3 Stellpldtze ldngs zur Fahrbahn anzuordnen. Pro
Stellplatz ist eine Pflanzfliche fiir einen Kleinbaum gemdaB den
verkehrstechnischen Anforderungen herzustellen.

9. Flidchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser

(589 (1) Nr. 14 BauGB i. V. m. § 55 (2) WHG)

Auf der entsprechend festgesetzten Flache ist eine Mulde zur Versickerung des
Regenwassers in erdgebundener Bauweise herzustellen. Die Flache ist naturnah
zu bepflanzen oder anzusden und einzuzaunen.

Gestalterische Festsetzungen (§9 (4) BauGB i. V. m. § 84 (3) LBO S-H)
10. Fassaden sind ausschlieBlich in rotem, rotbraunem und rotbuntem sowie
gelbem oder weiBem Ziegelmauerwerk und Putz zugelassen. Holz und Metall
sind nur als untergeordnete Fassadenelemente (weniger als 50%) zugelassen.

11. Als Dachformen sind Sattel-, Zelt-, Pult-, Walm- und Kriippelwalmdéacher
zuldssig. Die Dacheindeckung ist in roten, rot-braunen, schwarzen oder
dunkelgrauen (anthrazit) Ziegeln oder Dachsteinen zuldssig. Anlagen fir
Solarthermie oder Photovoltaik sind auch abweichend von den gestalterischen
Vorgaben grundsatzlich zuldssig. Die Dachneigung zweigeschossiger Gebdude
darf 20 Grad nicht Gberschreiten.

12. Einfriedungen zur StraBenfront sind bis max. 1,2 m Hoéhe, als geschlossene
Einfriedung bis max. 0,8 m, zuldssig. Der Bezugspunkt fir die Hohe ist die vor
dem Grundstiick liegende Verkehrsflache. Bei geschlossenen oder eng-
maschigen Zaunen ist von der Unterkante bis zum Erdboden ein Zwischen-

raum von 10 cm fiir Kleintiere zu belassen.

Unzuldssig sind Einfriedungen in Tafelbauweise aus Holz,
Aluminiumblechen o. d. Materialien.

Faserzement,

13. Flichen fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB): 1. Anderung

Auf den Fliche M1a und M1b ist zur Schaffung einer krauterreichen Wiese eine
Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut vorzunehmen. Die Wiese ist extensiv
2-mal jahrlich zu méhen und das Mahdgut zu entfernen,

Flichen fiir die Anpflanzung von B3dumen, Stduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB): . 1. Anderung

14. Auf den Flichen Mla und M1b ist pro Hauptgebdude auf den Grundstiicken
im WAL bis WA3 ein heimischer Obstbaum in der Qualitdt Hochstamm, 3x v.,
StU 12-14 cm fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten.

15. Auf der westlichen Seite der Flachen Mla und M1b sind 3m breite und 1m
hohe Knicks anzulegen und mit einheimischen Bdumen und Gehdlzen zu
bepflanzen. Diese sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Pflanzenwahl,
Pflanzenqualitit und Menge sind an den Empfehlungen des Kreises
Dithmarschen zu orientieren.

16. Auf den Flachen M2a - M2c ist entsprechend der Hohe und Breite des
bestehenden Knicks ein neuer Knick anzulegen und mit einheimischen Baumen
und Gehdlzen zu bepflanzen. Diese sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Pflanzenwahl, Pflanzenqualitdt und Menge sind an den Empfehlungen
des Kreises Dithmarschen zu orientieren.

17. Bauzeitenregelung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) 1. Anderung

Die Entfernung der Vegetation / Baufeldrdaumung findet vor Beginn der
Vegetationsperiode und auBerhalb der Brutzeit wertgebender Arten (01. Okt.
bis 28. Feb.) statt. Ansonsten ist durch gezielte VergramungsmaBnahmen
sicherzustellen, dass durch  vorbereitende  BaumaBnahmen keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde gem. § 44 (1) BNatSchG ausgeldst
werden,

FESTSETZUNGEN (pianzv 90)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

Baugrenze

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl (GRZ)
] a i
Anzahl der Voligeschosse | Bauweise
N/
Bebauungsart

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich ka Rad- und FuBweg

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Versickerung von Niederschlagswasser

O

(s. Festsetzung Nr. 9)

Griinflichen (§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

offentliche Griinflichen

Fldchen f. Mafnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
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M1a + b: Streuobstwiese
(s. Festsetzungen Nr. 14 bis 16)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
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M2a - ¢: Knickanlage
(s. Festsetzung Nr. 16)

Umgrenzung von Flidchen, die von Bebauung freizuhalten

sind (§ 9

IvavaTavava- g
[ aVaV VaVaVaN

(1) Nr. 10 BauGB)

Knickschutzstreifen (3 m)
(s. Festsetzung Nr. 7)

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Schutzobjekten (Knicks)
im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 30 BNatSchG in V. m. §21 LNatSchG S-H)

Anbauverbotszone (20 m)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

—@—@—@®— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Darstellungen ohne Normcharakter
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Satzung

Datum: 10.12.2019
MaBstab im Original: 1:1.000




